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A – PRŮVODNÍ ZPRÁVA 

A.1 Identifikační údaje 

A.1.1 Údaje o stavbě: 

 název stavby: Domy v ulici Podhorská 1731/32, 1104/30 v Jablonci nad Nisou 

 místo stavby:  st.p.č. 1071, 2159 v k.ú. Jablonec nad Nisou (655970)  

 

A.1.2 Údaje o stavebníkovi: 

 Mark Ronald Landesmann 

 1170 Fife Avenue 

 CA 94301 Palo Alto, USA 

 

A.1.3 Údaje o zpracovateli projektové dokumentace: 

 vypracoval:  Ing. Petr Mindžák, Sluneční stráň 861, 460 15 Liberec 

   IČ: 75389011 

   Jakub Honíšek 

 

A.2 Seznam vstupních podkladů 

- Fotografie a data pořízená při měření objektu 

- Kopie části původní výkresové dokumentace 

 

A.3 Údaje o území 

údaje o ochraně území podle jiných právních předpisů: 

Řešené objekty se nacházejí v Městské památkové zóně Jablonec nad Nisou. Jižní roh budovy 

1731/32 a roh jejího schodiště zasahuje do zóny Q100 – stoletá voda. 

 

A.4 Údaje o stavbě 

a) účel užívání stavby:  

Objekty slouží pro bydlení a jako kancelářské prostory, v přízemí objektů se nacházejí 

prodejní prostory, v podzemních podlažích skladovací prostory. 

 

b) trvalá nebo dočasná stavba:  

Jedná se o trvalé stavby. 

 

c) údaje o ochraně stavby podle jiných právních předpisů (kulturní památka apod.):  

Stavby se nacházejí v památkové zóně. Budova 1731/32 je zároveň nemovitou kulturní 

památkou (číslo rejstříku ÚSKP: 43863/5-5142). 

 

d) kapacity stavby: 

1731/32 

Zastavěná plocha:  173,51 m2 

Obestavěný prostor: 3705,45 m3 
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1104/30 

Zastavěná plocha: 223,08 m2 

Obestavěný prostor: 4950,62 m3 

Celkem 

Zastavěná plocha: 396,59 m2 

Obestavěný prostor: 8656,07 m3 

 

e) základní bilance stavby:  

Základní bilance stavby (spotřeba vody, el. energie a hospodaření s dešťovou vodou) 

zůstávají stávající. 

 

 

V Liberci, srpen 2015 

Vypracoval Ing. Petr Mindžák 
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B – SOUHRNNÁ TECHNICKÁ ZPRÁVA 

a) celkový popis stavby:  

Objekty jsou podsklepené budovy se dvěma podzemními, čtyřmi nadzemními podlažími 

a půdou. Základním půdorysným tvarem objektů je lichoběžník, který je uzpůsobený napojení 

na okolní budovy podél ulice Podhorská. Budova 1104/30 je svou severovýchodní stranou 

rovnoběžná s přilehlým průchodem z ulice Podhorská směrem k autobusovému nádraží. 

Ze základního půdorysu vystupují na jihozápadní straně hmoty schodišťového prostoru 

s dvouramennými kamennými schodišti. Střechy obou objektů jsou sedlové, z budovy 

1731/32 vystupují kromě schodiště tři vikýře. Oba objekty jsou ve třech podlažích vzájemně 

propojeny, v prostoru prodejny v 1. NP jsou spojeny schodištěm se čtyřmi stupni. Dále jsou 

propojeny průchodem v 1. PP a schodištěm ve 2. PP. Obvodové i vnitřní stěny jsou vyzděny 

z cihel plných a tloušťky nosných stěn se směrem k horním podlažím zmenšují. Stropy nad 

1. PP a 2. PP tvoří valené klenby, stropy v nadzemních podlažích jsou již pravděpodobně 

dřevěné trámové s rákosovými podhledy. Střešní konstrukce je dřevěná s prkenným bedněním 

a jako střešní krytina je použita vláknocementová šablona. Hlavní vstup pro budovy je 

společný, a to z ulice Podhorská do budovy 1731/32. Podzemní podlaží, sloužící převážně 

jako skladovací prostory, jsou cihelnými stěnami rozděleny na několik samostatných 

místností, v 1. PP budovy 1731/32 se nachází kotelna a HUP. Většinu prostoru 1. NP 

zaujímají prodejní prostory s přidruženým zázemím. Ve 2. NP budovy 1731/32 se nachází 

jeden menší byt a kancelářské prostory, ve 3. NP kanceláře a spodní podlaží mezonetového 

bytu, který pokračuje do prostoru obytného podkroví ve 4. NP a do prostoru původní půdy. 

V budově 1104/30 se ve 2. NP nacházejí prostorné místnosti sloužící v době zpracování 

pasportu jako sklad, ve 3.NP jsou nevyužívané prostory původních bytů. Ve čtvrtém podlaží 

se nacházejí pozůstatky původních dřevěných půdních kójí. Na mezipodestách schodišť se 

nacházejí nevyužívané prostory původních společných toalet a komor. Část oken jsou dřevěná 

špaletová okna, část je nahrazena novějšími okny z plastových profilů. V budově 1104/30 je 

část původních oken v nižších podlažích nahrazena luxferami, případně úplně zazděna. 

Fasáda budovy 1731/32 je provedena ve světlém odstínu, ze severovýchodní strany částečně 

zdobená, nejvýrazněji nad okny 3. NP. Prostor 1. NP je obložen obkladem z cihelných pásků. 

Z jihozápadní strany je fasáda bez zdobení, celkově v zachovalém stavu. Fasáda budovy 

1104/30 je ze severovýchodu zdobená s výraznými šambránami. Severovýchodní fasáda 

1. NP je obložena cihelnými pásky v návaznosti na sousední objekt. Jihozápadní strana 

budovy je bez zdobení fasády, která je z této strany částečně opadaná. Fasáda je v odstínu 

okrové barvy. 

 

b) zhodnocení stávajícího stavebně technického stavu:  

Stavebně technický stav objektů je v současné době uspokojivý – nejedná se o havarijní stav. 

V některých prostorech jsou patrné lehké průhyby stropních konstrukcí, nejvíce ve 2. NP 

budovy 1104/30. Ve 3. NP jsou výrazné trhliny v cihelném zdivu. Určité prostory budov jsou 

po částečné rekonstrukci, především pak prodejní prostory v 1. NP a mezonetový byt ve 3. – 

4. NP budovy 1731/32. Celkově je patrné, že systematická rekonstrukce objektů neproběhla. 

Část oken, především budovy 1104/30 je již bez zasklení, většinou provizorně zakryto. Na 

mezipodestách chybí dveře do prostor původních komor a toalet. Tyto prostory jsou většinou 
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zabarikádované rozličným materiálem. Zábradlí schodiště budovy 1104/30 je nevyhovující, 

výplň v některých místech zaplátována, od 2. NP zábradlí chybí. Krov nese známky 

dřívějšího zatékání, částečně je vyspraven provizorními prostředky. V současné době bez 

známek zatékání či napadení hmyzem. 

 

c) napojení na dopravní a technickou infrastrukturu:  

Dopravně je budova 1731/32 přístupná hlavním vstupem z ulice Podhorská a nevyužívaným 

vchodem v úrovni pod 2. PP od autobusového nádraží. Budova 1104/30 je z ulice Podhorská 

přístupná vchodem do prostor prodejny, od autobusového nádraží je možnost vstupu vraty 

do 2. PP. Další vstup, původně pro zásobování prodejny, vede z prostoru průchodu mezi 

objektem 1104/30 a přilehlou budovou 2646/28a přes kratší schodiště na úroveň 1. NP. 

Vodovodní, plynové a elektro přípojky jsou do obou objektů zavedeny z ulice Podhorská. 

V současné době jsou přípojky do budovy 1104/30 zaslepeny a pro oba objekty se využívají 

přípojky budovy 1731/32. Odkanalizování je řešeno napojením na kanalizační stoku 

přípojkou z budovy 1731/32 v jihozápadní části budovy. 

 

d) ochranná a bezpečnostní pásma: Nejsou. 

 

 

e) vliv stavby na okolní životní prostředí a ochrana zvláštních zájmů:  

Stavba během užívání nemá negativní vliv na životní prostředí. Základní požadavek 

z hlediska úkolů ochrany obyvatelstva a ochrany zvláštních zájmů není ovlivněn. 

 

 

V Liberci, srpen 2015 

Vypracoval Ing. Petr Mindžák
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C.02 Koordinační situace  
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