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’D;’H DA spoluvlastniki o zruseni a vyporadani
= podilového spoluvlastnictvi

v souladu s ustanovenim § 1141 a § 1166 zékona
£. 89/2012 Sb., obtansky zékonlk (dale jen ,obéansky zakonfk®)

Uzaviena mezi Ggastniky

1. obchodni spoleénost NEMO PARTNER GROUP s.r.0., IC 09125566,
se sidlem Poto¢ni 1276, 250 92 Sestajovice,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 331311,
zastoupena Mgr. Vladimirou Kutschkovou, na zdkladé plné moci

2. Pan Mykhaylo Dubrovka, r. €. 831112/9926, o’
trvale bytem Hrani¢na 131, 46811 Janov nad Nisou

(dale té% spole&nd jen jako ,U&astnici” neni-li tfeba uit konkrétniho oznagenf kaZzdého z nich)

L
Uvodni ustanoveni

1. Vyie uvedeni tcastnici této dohody vlastni v podilovém spoluvlastnictvi nasleduijici:

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilsob wyuZici Zplisob ochrany
366 zastavéni plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast

Souddsti je stavbar Hranidnik, &.p. 131, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 201

vie zapsané v Katastru nemovitosti u Katastrdinfho Ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Jablonec nad Nisou, na LV €. 1086 pro katastrédlni Gzemi Hrani€énd nad Nisou, ¢ast
obce Hraniénd, obec Janov nad Nisou,

(ve dale také jen jako ,,Nemovitosti”)

NEMO PARTNER GROUP s.r.0., IC 09125566 prohladuje, e je viastnikem spoluvlastnického podilu o
velikosti Y2 na Nemovitosti.

Mykhaylo Dubrovka prohlaiuje, Ze je viastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti % na
Nemovitosti.
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b) podil na spoleznych stech nemovité véci blize specifikovanvth v EI V. ’tbhui‘é
Velikosti 1/18.

*ednotka &. 131/5 a spoluvlastnicky podil na spoleénjch Estech nemovité vicive
¥Vluném viastnictyi pana Mykhaylo Dubrovka, r. . 831112/9926,

rrrins SR
) Jednotka ¢. 131/6 zahrnuje: |

. .‘JI r
a) nebytoys jednotka ¢. 6 umistén: pldni prostor
Ugel uzivani: ateliér

celkova podiahovs plocha jednotky €. 131/6 je 81,95 m?

b) podil na 59°|EE“VC|'I Eastech nemovité véci blize specifikovanych v &l. IV. tohoto prohli&@i[m
velikosti 1/18.

Jednotka &, 131/ 5 spoluvlastnicky podi na spole¢nch Edstech nemovité véci ve v
Wiuéném viastnictvi NEMO PARTNER GROUP s..0., I 09125566, '
7) Jednotka &, 131/7 zahrnuje:

a) nebytova jednotka ¢&. 7 umisténi; pidni prostor
Gcel uzivani: ateljér

celkova podiahova plocha jednotky . 131/7 je 104,87 m? v

MBS ok Ay

b) podil na spolegnyich &astech nemovité véci b
velikosti 2/18.

A ) o G by s
VL. IV. tohoto prohjsze

stud BINE 3w sv Div dflvomen Amﬂai ﬂ:\wl'aloq i iihag ;hcrmum,.

g o al
Jednotka &, Bmaspol ;

il it o nebyon rostr
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b) podil na spole¢nych &éstech nemovité véci blize specifikovanych v €l. IV. tohoto prohlaseni o
velikosti 3/18.

Jednotka €. 131/8 a spoluvlastnicky podil na spoleénych Eéstech nemovité véci ve vysi 3/18 bude ve
vyluéném vlastnictvi pana Mykhaylo Dubrovka, r. &. 831112/9926.

V.
Urceni spoleénych €asti nemovité véci

1) pozemek parc. &islo St. 201 v katastralnim Uzemi Hranién4 nad Nisou, jeho? souéasti je budova &.
p. 131 (dale také budova €p. 131 oznafena jako “Dim”); zapsané v Katastru nemovitosti u
KatastrdIniho GFadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Jablonec nad Nisou, na LV & 1086 pro
katastraIni zemi Hrani¢na nad Nisou, &4st obce Hraniénd, obec Janov nad Nisou,

2) nasledujici &asti Domu:

a) stfecha vetné stfedni krytiny, destovych svodd, venkovnich i vnitFnich izolaci, hromosvodu;
b) svislé a vodorovné nosné konstrukce véetné zéklad( domu, obvodové stény domu;

c) schodisté a podesty, chodby, chodba sklep, vchody a vstupni dvefe do domu;

d) vyplné stavebnich otvorti hlavni svislé konstrukce (okna);

e) podlahy vyjma podlahovych krytin v jednotkach;

f) obvodové stény prostorové ohraniéujici jednotky (nosné i nenosné) a nosné svislé konstrukce
uvnitf jednotek (s vyjimkou povrchovych tprav — vnitfnich omitek, maleb, tapet nebo jiné krytiny
na sténdch, podlahdch a stropech a v3eho, co je s poloZzenim a usazenim krytiny spojeno, véetné
krocejovych, protihlukovych a tepelnych izolaci, pokud se jimi nezasahuje do spoleénych éasti
domu);

g) pfipojky od hlavniho fadu pro dodavky energil, vody, pro odvédéni odpadnich vod, pokud
nejsou ve vlastnictvi dodavatele, domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust pro napojeni
potrubi odpadnich vod z jednotek, domovni potrubi pro odvod de3tovych vod;

h) elektroinstalace — veSkeré rozvody elektrické energie a k bytovym jistiéim za elektromérem;

i) kompletni hlavni svislé rozvody studené vody véetné stoupacich 3achet, odbocky od nich aZ k
odpoétovym méFidlim pro byty, véetné téchto méfidel;

1) sklep 1

m) sklep 2
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: i innost podilet se na jejic : :
oA ey, 105, 136, 517, 1318 ik u spleEnch il et
ﬁﬁﬁp 131 (1], strecha vediejéfho traktu budovy, roavody vedielo

v ' j ¢.131/8.
povinnost podilet se na jejich opravé a tdribé jen viastnik jednotky / |

v 4 jednotka se
Velikost podilu na spolenych g4stech nemovité véci, ktery za.hrnuje pfislusnd j sel
zfetelem k povaze, rozmérim a umisténf jednotek nasledovné:

p ¢ i nych v tol
Jednotka & 131/1 zahrnuje spoluvlastnicky podil na spoleénych astech specifikovanyc
€lanku tohoto prohlaseni o velikosti podilu 2/18.

Jednotka €. 131/2 zahrnuje spoluviastnicky podil na spoleénych &astech specifikovanych v ta : o
tlanku tohoto prohl&eni o velikosti podilu 3/18.

_ ke : s e
Jednotka ¢. 131/3 zahrnuje spoluvlastnicky podil na spoleénych &dstech specifikovanych v tomto
tlénku tohoto prohldtent o velikosti podilu 3/18.

e

Jednotka €. 131/4 zahrnuje spoluvlastnicky podil na spolecnych éstech specifikovanych vtomto
Clanku tohoto prohlasent o velikosti podilu 3/18.

Jednotka €. 131/5 zahrnuje spoluvlastnicky podil na spole¢nych sstech specifikovanych v tomto
Clanku tohoto prohlaZeni o velikosti podilu 1/18.

Jednotka €. 131/6 zahrnuje spoluvlastn icky podil na spoleénych Eastech s

pecifikovanych v tomto
¢lanku tohoto prohlagent o velikosti podilu 1/18 J

Jednotka €. 131/7 zahrnuje spoluvlastnicky podil na spolecnych &astech specifikovanych v tomto
¢léanku tohoto prohlagen o velikosti podilu 2/18.

Jednotka €. 131/8 zahrnuje spoluvlastnicky podil na spolecnych Eastech specifikovanych v tomto : k5!
¢lanku tohoto prohlaseni o velikosti podilu 3/18, AR RS

v. vlise iRy risvethadion
Préva a zévazky budovy nk .,?_,.:
Na vlastniky jednotek prechézeii se vznikem vlastnického prava k jednotce nasledujici: il
1. Vécna prdva: #adné hab s Ul A e
- 5 B ncli e wbe dinton
2. Zavady: #3dné &
b ¥ 3 W= sl alndd )y
3.Jind prdva a povinnosti: :
® s dodévkou pitné vody z vodovodu a s odvodem odpadnichved, Iy fi
® sdoddvkou elektfiny do spole¢nych prostor domu, [ 5§ IR ~iviitSadin R
® sodvozem a likvidaci tuhého komundintho odpadu,
® s Uklidem spoleénych prostor domu, Y oke )
® s pojisténim domu,
]

viastnik jednotky €. 131/1, 131/5 je povinen viastnikiim jednotek ¢, 131/3, 13_1/4\_,3_ /67
131/7, 131/8 pfipadné realiza&nf stavebn( spoleCnosti zpfistupnit jednotku &. 131/1, 131/5
pro opravu a pfipadné vybudovani odpadi a rozvodi vody.
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V1.
SP:;J\EL:JEL:.EPR%‘:PRAVU SPOLECNYCH CASTi DOMU A POZEMKU A PRISPEVKY NA NAKLADY
SPRAVOU DOMU A POZEMKU DO VZNIKU SPOLECENSTVI VLASTN{KU JEDNOTEK

Vzéjemvm}' vztah viastnikd jednotek, jejich préva a povinnosti jsou uréeny zakonem &. 89/2012

Sh., ob&ansky zakonik a timto prohlasenim.

2. Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku a spoluuiivat spoletné ¢asti a prostory tak, aby
??byla dotéena préva ostatnich viastnfk( jednotek v domé. Zavady a poskozeni na spoleénych

tastech a prostorach domu nebo zévady a poskozeni na jednotkach jinych viastnikd, které

zzf;fo:i sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, je povinen vlastnik jednotky odstranit na své
naklady.

3. Vlastnik J:ednotky je povinen umoinit po pfedchozi wyzvé pristup do jednotky k provedeni
opravy, uflr'ibv nebo revize spolecnych €asti domu (napf. rozvodi vody, elektfiny, odpadu)
prochézejicich jednotkou nebo se v ni nachazejicich.

4.

Neplnéni povinnosti vlastnika jednotky projedna spravce s vlastnikem do jednoho mésice od
nepinéni povinnosti. Nedojde-li k napravé, spravce pisemné upozorni viastnika na moZnost
podani soudni zaloby. Poté, nedojde-li k napravé, nasleduje podani faloby.

5. Na spole¢né viastnictvi musf byt uzaviena smlouva o pojisténi- zivelnia odpovédnostni. Ostatni

r}eplovinné druhy poji$téni lze sjednat pouze na naklad pfislusného vlastnika jednotky.
6. Uklid vdomé bude zajistovan viastniky jednotek.

7. Kaidy vlastnik jednotky je povinen uzaviit smlouvu o spravé domu se spravcem, kterého urtili
a v tomto prohlaseni uvedli spoluvlastnici budovy vymezujici jednotky v dome.

8. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domua pozemk podle
velikosti swych spoluvlastnickych podilti, s vyjimkou nakladt na Gdribu a opravy spoleénych
E4sti nalegicich k vedlejsimu traktu budovy €. p. 131 (ti. stiecha vedlejétho traktu budovy,
fasada vedlesiho traktu budovy atd.), na téch se podili pouze vlastnik jednotky £. 131/8.

9. Sprévce sestavuje na kazdy rok rozpotet domu, Kktery predstavuje pfehled planovanych

nékladt a zdrojd jejich kryti. Spravce je povinen predlozit rozpotet domu k odsouhlaseni viem
spoluvlastnikim domu.

10. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpottu domu je zabezpeteni vyrovnaného hospodarfeni
domu v bé&iném roce a vytvoreni dostatetné velké zalohy finan€nich prostfedkd na opravy
spoleénych gasti domu, planované v letech budoucich.

11. Vlastnik jednotky je povinen platit na Géet spravce, pokud se nedohodnou jinak, Uhradu
nakladi spojenych se spravou domu a Ghrady za pinéni poskytované s uifvanim jednotky
(sluzby).

12. Vyuétovani zéloh provede spravce nejpozdéji do gesti mésich od skonéeni zG¢tovaciho obdobi.
Zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku jednotky nejpozdé&ji do 30 dnd po vyuétovani. Ve
stejné |haté je vlastnik povinen uhradit spravci zjistény nedoplatek. Sprévce je povinen
informovat vlastniky jednotek 0 pohybu a stavu finannich prostiedkl nejméné 1x rotné.

13. Néklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) ndaklady na udribu a opravy spoleénych &asti domu a pozemkd, ptisludejicim k domu,
véetné uzavirani smiuv se zhotoviteli.

b) pojisténi domu, pokud pojisténi neni kryto pojisténim jednotlivych byt véetné
spoleénych &asti domu

¢) odmény spravce .

d) spotfeba energii ve spole¢nych tastech a prostorach domu (elektfina apod.)

e) odvoz komunalniho odpadu, pokud neni smlouva uzaviena mezi viastnikem bytu a
osobou provadéjici odvoz a snetkodnéni nebo ulozeni odpadu

f) uklid chodnikd, Gpravy pozemku priléhajiciho k domu

g) ostatni naklady vztahuijici se pfimo k domu, popfipadé prilehlému pozemku

h) revize stanovené obecné zavaznymi predpisy
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Na thradé nakladii uvedenych v bodech a), b), ¢), h) se vlastnici podileji v poméru spoluvl_astnickéha
podilu na spoleénych &dstech domu, s vyjimkou ndkladd na udrzbu a opravy spolecnych édstf naleZicich
k vedlejdimu traktu budovy €. p. 131 (tj. stfecha vedlejsiho traktu budovy, fasdda vedlesiho traktu
budovy atd.), na téch se podili pouze vlastnik jednotky ¢. 131/8, na thradé nakladl uvedenych v
bodech d), e), f), g) kazdd jednotka podle poctu osob trvale hldsenych k jednotce.

Podrobnosti jsou feseny smlouvou o sprévé domu, kterou je na zdkladé tohoto prohldsen povinen
uzaviit kaZdy vlastnik s uréenym spravcem.

14. Na uhradé nakladd vztahujicich se p¥mo k domu, pfip. pozemkim souvisejicim, se vlastnici
jednotek podileji obvykle v poméru spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu. Naklady
tykajici se spoleénych &asti, které jsou timto prohldSenim urceny k uZivani jen nékterym vlastnikem
jednotky, nese v piné mife ten vlastnik jednotky, ktery je uZiva.

Vil
SPRAVCE NEMOWVITE VECI

Prvnim sprévcem nemovité véci je Mykhaylo Dubrovka, r. €. 831112/9926, bytem Hranién4 131,
46811 Janov nad Nisou.

Viil.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ugastnici uzaviteli tuto dohodu podle své skute&né viile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, pFeéetli si ji, rozumf jla s jejim obsahem souhlasf, coZ stvrzuji svymi podpisy.

2. _L'Jéastn ici se dohodli, 7e za uvedené vyporadani nepfisluii ndhrada Zadnému z Géastnikd. Timto
Isou Gcastnici vzajemné vyportadani a nemaii viii sobs Zadnych daliich naroka z titulu zaniklého
spoluvlastnictvi k uvedenym nemovitostem.

3. Naklady na vypracovéni tohoto prohladeni nesou vlastnici jednotek. Toto prohldgeni je sepséno ve
tfech stejnopisech, jeden pro katastrélni ufad a kazdy ucastnik této dohody obdri jeden

stejnopis,
4. Pfilohou této dohody jsou:

Pfiloha £. 1 - piidorysy viech podlaZi a jejich schémata uréujici polohu jednotek a spolecnych ¢asti
domu s Udaji o podlahowych plochéch jednotek a spoleénych Easti domu.

Pfiloha €. 2 - PInd moc

V Jablonci nad Nisou.dne /‘/42022 V Jablonci nad Misg dneagrgf..i....zozz

;IEJMPARTNER GROUP s.r.0.
“Vladimira Kutschkovd, plnd moc
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ovérovacj dolozka pro legalizaci F.G: -0103-0072
podle ovéfovaci knth postg: Jablonec nadﬁg{sgﬁ 36604 N
ylastnoruéné podepsal: VLADIMIRA KUTSCHKOVA

Datum a misto narozeni: 13.03.1970,MLADA BOLESLAV,CI
Adresa pobytu: ZERCICE OKR.MLADA BOLESLAV,ZEREICE 154,CI

Druh a €. predloZ.dokl.totoinosti: Obansky prlkaz

204384086
Jablonec nad Nisou 4 dne 22.09.2022 ......... 4%, 7>
Plackova Adéla Podpis’
Ovérovaci dolozka pro legalizaci PoF.C: 46604-0103-0073  —— "
Podle ovéfovaci knlhf posty: Jablonec nad Nisou 4 PO,
Vlastnorucné podepsal: MYKRAYLO DUBROVKA jor

Datum a misto narozeni: 12.11,1983,UKR,UR

Adresa pobytu: JANOV NAD NISOU , HRANICNA,HRANICNA 131,CI

Druh a &. predloZ.dokl.totoinosti: Povoleni k pobytu
00150618é

Jablonec nad Nisou 4 dne 22.09.2022 ....... ;
Plackova Adéla P
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:{ Schodidté + chodba
1796 m2

x “' LI

Tabulka mistnosti - 2. NP
& Nazev mistnosti Celkova plocha
1 811313 38.07
2 B1131/4 B4,46
3 B) 131/2 87 B6
adiesa
4 Schodiits, chodba - spoleéné prostary | 17 06 Hrankné 131, Jenav nad Nisou

WMZNP
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Chodba + schodiste
1730m?

i [
d <hilii] T =
‘ Skgligr 131/6 - 81,93 m2 Ataliar LIL/T - 104,87 m2
o

.
|
| Y | L
.
| =
1§ 1

L
Tabulka mistnosti - pldni prostor
¢ | Nazev mistnost Focha (m2)

’>_ | Aealidr 13078 8185 |

l;* Abslide L3417 104,87

13 Chodba. schodidtd - spoledng 17,30
arosa
Hrenitnd 131, Janov ned Nisou
ik
Al2ev vilrasy. Pudni prostor
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Tabulka mistnosti - skiepy
Plocha (m2)

S | Nazev mistnosti
01 | Skiep 1 - =pcleéni prowter 18,17
(02 [Skiep 2 - spalstnd prostor 35,14 =1

Pn-:
Hranitng 131, Janov nad Hiscu
|mdzay vilresu: sﬁm

Scanned with CamScanner




NP g
49,54 m?

Vedlejsi trakt - Ateliér 131/8 - 88,15 m2

C.

Nazrev mistnosti

Plocha (m2)

1

1.NP

38,61

2.NP

49,54
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