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STEINOPIS
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Notarsky zapis

sepsany dne 26.6.2023, tj. dvacatého Sestého Cervna roku dva tisice dvacet tii, Mgr. Veronikou
KiiZzovou, notaikou se sidlem v Jablonci nad Nisou, v jeji notaiské kancelafi na adrese Jablonec
nad Nisou, Hasi¢ska 2490/8.-=======mmmmmmmm e oo

1. Alzbéta Basconcillo, narozena dne 31.5. 1987 S pobytem na adrese Korerka 2137/21, 466
01 Jablonec nad NiSOU,==-========s=mmsnmemm e e e e e

2. Mykhaylo Dubrovka narozeny dne 12.11.1983, s pobytem na adrese Hrani¢na 131, 468
11 JanoV Nad NiSOU,==========n=nmmmemm e e e e e e
3. obchodni spolec¢nost NEMO PARTNER GROUP S.r.o., identifikacni ¢islo 09125566, se
sidlem Poto¢ni 1276, 250 92 Sestajovice, zastoupena na zikladé plné moci ze dne
21.6.2023, ktera je piilohou tohoto notafského zapisu, Mgr. Vladimirou Kutschkovou,
narozenou dne 13.3.1970, s pobytem na adrese &.p. 154, 294 46 Zer&ice, a----------===--=----
4. Hana Proskova, narozena dne 25.6.1995, s pobytem na adrese Jizerska 3568/6, 466 01
Jablonec Nad NISOU. =========mmmm e
----Alzbéta Basconcillo, Mykhaylo Dubrovka, I\/Igr Vladimira Kutschkova a Hana Proskova,
kteti mi prokazali svou totoZnost, a to platnymi ufednimi pritkkazy, prohlasuji, Ze jsou zplsobili
samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednéni, o kterém je tento notatsky zapis. Mgr.
Vladimira Kutschkova, jako zastupkyné obchodni spole¢nosti NEMO PARTNER GROUP
s.r.0., jejiZ existence mi byla prokézana, a to vypisem z obchodniho rejstiiku ze dne 26.6.2023,
prohlasuje, Ze téz tento ucastnik je zpiasobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho
jednani, o kterém je tento notaisky zapis. Mgr. Vladimira Kutschkova déle prohlasuje, Ze jeji
opravnéni zastupovat obchodni spolecnost NEMO PARTNER GROUP s.r.0. na zaklad¢ shora
citované plné moci trva a ze jeji zajmy nejsou v rozporu se zajmy ji zastoupeného ucastnika.--

----Shora uvedeni ucastnici jsou dle jejich prohlaseni jedinymi vlastniky vSech jednotek
v budoveé ¢.p. 131 v Hrani¢né, ktera je soucasti pozemku evidovaného v katastru nemovitosti
jako stavebni parcela 201 v k.u. Hrani¢na nad Nisou, tedy v domé na adrese Hrani¢na 131, 468
11 Janov nad Nisou, pti¢emz Alzbéta Basconcillo je vlastnikem jednotky ¢. 131/6, Mykhaylo
Dubrovka je vlastnikem jednotek ¢. 131/1, 131/2, 131/5 a 131/8, obchodni spole¢nost NEMO
PARTNER GROUP s.r.0. je vlastnikem jednotek ¢. 131/3 a 131/4 a Hana Proskova je
vlastnikem jednotky €. 131/7.===mmmmmmmmmmm e e e

----Alzbéta Basconcillo, Mykhaylo Dubrovka, obchodni spole¢nost NEMO PARTNER
GROUP s.r.0. (zastoupena na zakladé plné moci Mgr. Vladimirou Kutschkovou) a Hana
Proskova poté pfede mnou, notaikou, zakladaji v souladu s ustanovenimi § 1198 a § 1200
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zékona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, Vv platném znéni, nize uvedené spolecenstvi
vlastnikli jednotek tak, ze schvaluji a pfijimaji stanovy Spolecenstvi vlastnikii Hrani¢néd 131,
Janov nad Nisou, které véetné oznaceni zn&ji takKto:-------=======nmmmmmmmmmm oo

STANOVY
Spolecenstvi vlastniki Hrani¢na 131, Janov nad Nisou
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Z34kladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnika je pravnickou osobou zalozenou za uc¢elem zajist'ovani spravy domu
a pozemku; pfi naplinovani svého ucelu je zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi vlastnik nesmi podnikat ani se ptimo ¢i nepiimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.-------------

(2) Spolecenstvi vlastniku je zalozeno za ucelem spravy domu €. p. 131 v obci Janov nad Nisou,
Casti obce Hrani¢na, kterd je vymezena v pozemku par. C. St. 201 v katastralnim tizemi
Hrani¢na nad Nisou, jenZ je zapsan v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Liberecky
kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, na LV ¢. 1086. Dale je zalozeno za t¢elem
spravy pozemku p. €. St. 201 v katastralnim izemi Hrani¢né nad Nisou specifikovaného vyse.

(3) Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s jednotkami nabyli vSichni
vlastnici podle zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik.------------------ e

(4) Spolecenstvi vlastniki vznika dnem zapisu do rejstiiku spolecenstvi vlastnikt jednotek
vedeném prislusnym soudem uréenym zvIastnim piedpisem. ------------=-m-mmmmmmmmmom oo

(5) Spolecenstvi vlastniku je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku specifikovanych
Vv tomto ¢lanku v 0dst. 2. --------=-m-mmmmmmeeeeeee =

(6) Spolecenstvi vlastnikti mze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnika zajisti dluh jiné osoby, se
NEPFINHZI, =mmmmm e mmm e oo e e e

(7) Spolecenstvi vlastniki jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tietimi
0S0DAMI ., === m e m oo s

(8) Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikli s jinym spolecenstvim vlastniki ke spolupraci pfi
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi
vlastnikii nebo vlastniky jednotek nebo jinak ptisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné
majetkové casti, nez je poskytnuti clenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych ptispévki.
Zavaze-li se spoleCenstvi vlastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je
zajistit, nepiihlizi se k tomu, ledaZe se jedna o ptipad uvedeny v § 1195 odst. 4. obCanského
2] (0] 11D I
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NAZEV A SIDLO

(1) Nazev zni: Spolecenstvi vlastniki Hrani¢na 131, Janov nad Nisou.---------=--=--=-=--=----

(2) Sidlem je: Hrani¢na 131, 46811 Janov nad Nisou.-------------- G R R

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Cl.
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech
spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro radnou péci o dam a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti spojené
s pripravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni tipravou
nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zatizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikim domu. -----=--=-=======mmmmmmmmmemeue-

ClIvV
Sprava domu a pozemki z hlediska provozniho a technického

(1)Spolecenstvi vlastniki je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemki
z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména; ---------=----=-=-==-=-=-mcmmumun

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spoleé¢nych ¢asti domu, véetné
zmeén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych zatizeni
domu, jako spole¢nych c¢asti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastniki nejde o
¢innost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b. revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvodu, rozvodia energii, pitné vody a telekomunikacnich zafizenti, a jinych spolec¢nych
zarizeni podle technického vybaveni domu, -------=-====mmmmmmmmmmm oo -

c. udrzba pozemku a tdrzba pristupovych cest na pozemku, --------=-=======mmmmmmmemmmmean

d. uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné moznosti pozadovat v oduvodnénych piipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisi vyzadovana, pro ovéreni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolec¢né ¢asti domu. ------------------

ClL. Vv
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spolecenstvi vlastniki je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména: --------- e

a. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist, -------------------
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b. stanoveni a vybirani piedem urcenych finanénich prostiedki od vlastnika jednotek jako
zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na tihrady cen sluzeb a jejich
VYGUEtOVANT @ VYPOTAQAN, =-=-=-=mmmmmmmmmmm oo oo oo -

c. vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych piiznani, radné hospodaieni s
finan¢nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnika, --------------------------

d. uplatnovani a vymahani pInéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikam jednotek, které
jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnika a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi piedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastniku, ----------

e. ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikam jednotek v domg, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f. vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnika jednotek. -------------

Cl. VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolec¢enstvi vlastnika opravnéno sjednavat smlouvy-

tyKajJici S8 Z8JMENA: —---m-mmmmm e
a. zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku, ---------==-==-====-mm-mmmmnmmumev
b. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim

jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
PHMO, ------======mmmmmmmmmm- RGROEEEEE UOTOEEEEEE R EEEE R R -

C. pojisténi domu, --------=-=mmmmmmmmmmmmmeeae e
d. najmu spolednych Easti dOMU, @ ====n===mmmmmmmmm e
e. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych

¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastniki opravnéni je
PrOVOZOVAL, === = m oo oo oo e e oo e --

(2) Spolecenstvi vlastnika dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany. ------=-=-=====msmmmm oo —-mmmen

CL. VI
Zajistovani spravy domu a dalsich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s usnesenim shromazdéni o urceni osoby spravce, muze spolecenstvi vlastniki
zajist'ovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dalsimi cinnostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. ---------------------ememeeeeo-

(2) Smlouva se spravcem obsahuje: --- e

a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, -------=--==-=====mmmmmmmm oo
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b. cenu za sluzby poskytované Spravcem, -----------=--==-=-mmcmmmmmemmmmmoe s

c. urcéeni zpusobu hospodateni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostredky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence, --------------------------

d. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi vlastnika piislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastniki zmocnén K jejich uzavirani, ----------=-==-===mmemmmmmmmumna

e. povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdeéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodaieni, o stavu financ¢nich prostiedka kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,---

f.  povinnost spravce pred ukoncenim jeho c¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat statutarnimu organu vsechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti, -------------=-----m-moo-- e

g. povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi vlastniki,
za podminek stanovenych stanovami, --=-=-=-========m=mmmmm oo

h. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim. -------========——mmmmmmeee - -

(3) Zmeny osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromazdeni. ------------------------- mmmmm e

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemize byt dotéena vylucna
rozhodovaci pasobnost organa spolecenstvi vlastnika plynouci z pravnich piedpisu a z téchto
SHANOV . === oo

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

CL. VI
Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddglitelng spojeno s vlastnictvim jednotky. --------

(2) Za dluhy spolecenstvi vlastniku ruci jeho ¢len v pomeéru podle velikosti svého podilu na
spolecnych Castech. —-=-=-mmmmemmm oo e

(3) Cleny spolegenstvi vlastnik se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domg, pro ktery spolecenstvi vlastnika vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika: ---------------

a. dnem vzniku spolecenstvi vlastniki v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastniki, ---------=--==-====mmmmmmmmmm oo

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastnikl. ---------===-=-mmmmmmmmm oo
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Cl. IX.
Seznam ¢lent spolecéenstvi vlastnika

(1) Spolecenstvi vlastniki vede seznam clent spolecenstvi vlastnika. V seznamu c¢lend
spolecenstvi vlastnika musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikt uvedeno: ----------------

a. JMENO @ PIHJMENT, —-mmmmmmmmm oo oo oo o e

b. datum NAroZent, -------=-=mmmm oo s

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku @ domu, =-=-=====nmmmmmmm e oo oo oo

d. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v piipad¢, ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu, -----------=--=-=-==emuo--

e. spolecny zastupce, v ptipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném
JMENT MANZEIT, === = mmm o oo

f. vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce. ------------------=--------—-

(2) Cleny spolegenstvi vlastniki, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi vlastniki,
zapise spolecenstvi vlastnikt do seznamu ¢lend spolecenstvi vlastnika neprodlené poté, kdy
¢len spolecenstvi vlastnikti oznami prokazateln¢ nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastniki dozvi o této skutecnosti jinym zptsobem. ---------------------—--—-

(3) Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi vlastniki na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent obsahujici udaje o své osob¢, poptipadé potvrzeni, ze
tyto udaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena muze o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dité nebo rodi¢, a neni-li zadny z nich, maze o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo

7~

dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany. ------=-=-=-==-m-mmmmmmm oo

(4) Seznam ¢lend muze byt uveiejnén se souhlasem vsech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi
uverejnéni neaplného seznamu ¢lend musi byt z ného patrné, ze je neaplny. ----------------------

Cl. X
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolecenstvi vlastnikii ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi vlastniki
uvedena v piislusnych ustanovenich pravnich predpisu a téchto stanov a ma zejména pravo: --

a. ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi vlastnika zpasobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito Stan0oVami, =---=-======m=mmmmmm oo

b. ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni, ---------------=--=--------- --

c. volit a byt volen do organa spolecenstvi vlastniku, -------------- mmmmmmee-

d. predkladat organum spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti
spolecenstvi vlastnikt a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti, -----------==-=========mo---
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e. obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢ty mésici od
skonceni zactovaciho obdobi, pticemz splatnost piipadnych preplatki, je nejpozdéji do
sedmi mésict od skonceni zactovaciho obdobi, -------=-=-==mmmmmmmm e

f. nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdeéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikt a do podkladt, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, -------------- e

g. seznamit se, jak spolecenstvi vlastnikt hospodati a jak dim nebo pozemek spravuje, --

h. nahlizet do ucetnich knih a dokladt spolecenstvi vlastniki. ----------------=--=-=-mcmoum--

(2) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu statutarni organ spolecCenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoliv nakléddat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovidé za ujmu, ktera by tim vlastnikovi jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich tidajt. Vlastnik jednotky podava zadost
o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutarnimu orgénu v pisemné
formé. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do
deseti (10) dnti od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti. ----=-======mmmmmmmmmm oo

(3) Clen spolegenstvi vlastnikit ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolegenstvi vlastnika
uvedené v prislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanovach, zejména ma
POVINNOSE: =-=-====mmmmmm s m oo - e

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organa spolecenstvi vlastnikt schvalena v
souladu se pravnimi piedpisy a témito stanovami, -------==-==-======mmmmmmm oo

b. tidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolec¢nych c¢asti, pokud byl
s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu, ----------=-=-=-m-m e

c. hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku, ------=-=-==-=======-mmmmmmmmmmmmmmo-

d. hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
(Y41 (0] T T

e. ridit se pri uzivani spole¢nych casti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizeni, --------------------

f. udrzovat svuj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani, -----------

g. odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych castech domu a pozemku zpuasobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, --

h. pfedat statutarnimu organu ovéenou projektovou dokumentaci v piipadé, ze provadi
zménu stavby a vyjadieni prislusného stavebniho ufadu, ptipadné rozhodnuti, bylo-li
VYN0, ==mmmm e e e e oo e e e e e
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(4) Clen spolegenstvi vlastniktt méa pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné
upravovat svuj byt, jakoz i uzivat spolecné ¢asti domu s vyjimkou spole¢né ¢asti, ktera slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti. --- s

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a ptimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnika
opravnéno cinit opatieni ke zjednani napravy i v piipadé, ze nejde o ohrozeni nezavadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatieni k naprave tim neni dotceno. ---

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu piistup pro ovéreni, zda
stavebni apravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu predem
vyzvan spolecenstvim vIastniki. ---------===--mmmmmmmmm oo

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vseho, co brani udrzb¢, oprave, uprave, prestavbe i jiné zmeéné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spolecné ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pristup, pokud
byl k tomu predem vyzvan spolecenstvim vlastnika. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu
zatizeni pro méteni spotreby vody, plynu a jinych energii, a pro odecet namétrenych hodnot. --

(8) Pri poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky skodu spolecenstvi vlastniki. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi SKodu Sam. —-=-==-===-mmmmm e

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poc¢tu osob, které budou mit v byt¢ domacnost, spolecenstvi vlastnika
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél nebo mohl dozveédét, Ze je vlastnikem.
To obdobné plati i v ptipadé zmeny udajt uvedenych v 0znameni. ----------=----=-==-mm-mmemmuouo

(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastniki zmény v poctu
osob, které maji v byt¢ domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméngé tfi
mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pienechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobé¢; v takovém piipadé oznami i jméno a dorucovaci adresu této osoby. ------

(11) Na navrh spolecenstvi vlastnikti nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud naridit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich
VIastniki jednotek. —-=-=smsmmmmmm e e e e e e eee

CL XI
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily. -----------------------

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
viaci spolecenstvi vlastnikta. To plati i v pripadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecném
jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
vlastnika jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému zastupci. V
piipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni
pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnika pravomocné
SOUANT FOZNOANULE. === mmmm o oo e
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(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikia vykonava spoleény zastupce. Spole¢ny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdeéni spolecenstvi vlastnika a
vykonavat na ném prava ¢lena spolec¢enstvi vlastnika, zejména podavat jménem spoluvlastniki
bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni spoluvlastnici bytové
jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pritomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastniki
vsak nevykonavaji. To plati i v ptipadé manzelt, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni. -----

CL X1
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnikt

(1) Clenstvi ve spolegenstvi vIastnikil zanika: -------==--=====mmemmmemmemm e

1. prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky, meme e eeee
2. umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnika — fyzické osoby, ------------=-=-=-m-m-mmcmm -
3. zanikem c¢lena spolecenstvi vlastnikia — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ----

4. zéanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecéenstvi vlastniki, ------------------------
5. dalsim zptsobem, pokud to stanovi pravni predpisy. -------=========m=mmmmmmmmmmmm oo

(2) Spole¢né ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnika zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapise zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena
spolec¢enstvi do katastru nemovitosti; tuto zmeénu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
0znamit statutdrnimu organu. -------------=--------- R

CAST CTVRTA

ORGANY SPOLECENSTVI

X1l
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi VIastniKil jSOU: =-====-=n=mmmmmmmmm o oo oo oo e

1. ShrOMAZAGNI, =m-mmmmmm o m oo

2. vybor — statutarni organ; pocet ¢lenti vyboru 3. mmmmmmememeeeemeeea- ---

Cl. X1V
Shromazdeni
(1) Shromazdeéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikt. Shromazdéni tvoii vsichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych castech; je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se
NEPFINIZ. --m-mmmmm oo e

(2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Statutarni organ svola shromazdeni i z podnétu vlastnikia jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vsech hlast, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve lhuté do tficeti dnt od doruceni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnika sami.
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Je-li zasedani svolano z podnétu viastniki jednotek, miaze byt porad zasedani zmeénén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal. ------------------ et EEE e

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vsem ¢lenum spolecenstvi
vlastnikda na jimi sdélenou doruc¢ovaci adresu, nebyla-1i sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu
z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se soucasné
vyvési v domeé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastniki a na webovych strankach
spolecenstvi vlastnikt. Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvésena ve Ihaté nejméné triceti
dna pied jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a porad zasedani. Misto a ¢as
zasedani se uréi tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lent se jej ucastnit. Nejsou-li k
pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky vEas se S NMi SEZNAMIT, ==-==-=mmmmmmm s oo o e e

(4) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak mén¢ nez tyden pred oznamenym datem zasedani, nahradi spolecenstvi vlastnika
¢lenam, kteti se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady. Je-li
zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, muze byt odvolano ¢i odlozeno jen na navrh nebo se
souhlasem toho, kdo k nému dal podnet. -----=-=-=--=-mmmmmmmmmm oo

(5) Clen spolegenstvi vlastniki maze zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastnikt nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pii Gc¢asti na shromazdéni nebo na vsech
shromazdénich, a to vcetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalni pIné moci se pripousti. V pripadé zastoupeni se zastupce ¢lena spolecenstvi viastnika
na shromazdéni prokaze obcanskym prakazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho
totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiné¢ho rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu,
a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastniki, za kterého se shromazdéni ucastni,
nebyla-li pIna moc k tcasti na vsech shromazdénich predlozena spolecenstvi vlastniku drive.
Podpisy na plné moci nemusi byt Gfedne OVETENY. —----=-==mmmmmmm oo

(6) Do pasobnosti shromazdéni patii: ------------=-=--=-=----- e

. ZMENA STANOV, === oo

b. volba a odvolavani statutarniho oganu a rozhodovani o vysi jeho odmény, ------------

c. schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodaieni spolecenstvi vlastniki a spravé domu s vysledky pInéni rozpoc¢tu, jakoz i
celkové vyse piispévka na spravu domu pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vyuactovani
nebo vyporadani nevycerpanych piriSpeVKi, ---=----=-=-=-mmnmmmmmmmm oo

d. schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpasobu rozactovani
cen sluzeb na jednotKy, =------==mmmm s

€. FOZNOAOVANT === mmmm oo

— 0 ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikt v pravnické osobé pusobici v oblasti bydlent, -------

— o opravé nebo udrzbé spolecné casti anebo stavebni uprave spolené cCasti, kterd
nevyzaduje zménu prohlaSeni, pfevysuji-li ndklady c¢astku stanovenou provadécim
pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného, ---------=--====-==-mouumn-

f. udélovani predchoziho souhlasu, ---- B e e L L EE R e e R e
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— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, -----

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje castku
50.000,--K¢. ==mmmmmmmmmmm e m s

— k uzavieni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikti vcetné schvaleni vyse a
podminek GVEru, -=-=-=-=-=s=smememememe e - --

— k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k pohledavkam vyplyvajicim z Gvéru
poskytnutého SVJ k jednotce vlastnika, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, T

g. uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméng¢, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o0 rozsahu ¢inNNosti, -----------=-=========mmmmmmmmmme -

h. rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. —------==-=-mmmmmm oo

(7) Shromazdeni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti vlastniki jednotek, kteii maji vétsinu
vsech hlasia. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast piitomnych vlastniki
jednotek, ledaze zakon vyzaduje vyssi pocet hlast. ------=-=====mmmmmmm oo

(8) Zasedani shromazdeni zahaji statutarni organ. V piipadé svolani zasedani shromazdéni z
podnétu viastniku jednotek podle ¢l. X1V odst. 2 véty druhé zahaji zasedani shromazdéni ¢len
spolecenstvi vlastnikia zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéri, zda je
¢lenska schize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani a zapisovatele.
Predseda vede zasedani tak, jak byl jeho potad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o
pied¢asném ukonceni. Shromazdeni hlasuje veiejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se muze
nadpolovi¢ni vétsinou hlasu pritomnych ¢lend usnést, ze bude o uréité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listki. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
Pred prijetim kazdého usneseni zjisti predseda zasedani pocet pritomnych ¢lent, po hlasovani
uvede pocet souhlasnych hlasu pro pfijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad
zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech ¢lend

spolecenstvi vlastnika opravnénych o ni hlasovat. -----=-=-======mmmmmmmm oo

9) Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhaté do triceti dni od
jeho ukonc¢eni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani piedsedal nebo koho tim
poverilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné: ------------=-=-m-mmmmmm oo

a. kdo zasedani svolal, --------=-====m s - -

O

. jak a kdy se Konalo, =-=-=-===nmmmmmm e oo e e

o

kdo je zahgjil a kdo mu predsedal, --------=-==-==-=mm oo -

o

jaké ptipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo, ----------=--=-=-mmmmmmm oo

e.  pIné zneni prijatyCh USNESENT, —----=n=mnmmmmm oo oo oo oo e

=h

uvedeni poc¢tu pritomnych ¢lent a poétu souhlasnych hlast pii piijeti kazdého usnesent,
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g. kdy byl zapis vyhotoven. --------------m-moeemeeee- e

Prilohu zapisu tvori zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodam. Zapis podepisuje predseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany u
statutarniho organu. Kazdy ¢len spolecenstvi muze nahlizet do zapisu ze zasedani, toto pravo
Ize vykonat v sidle spolecenstvi vlastnikd. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnika pozada, jsou
mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostredné po
VYNOLOVENT ZAPISU. === mmmmm e oo o oo oo

(10) Je-li pro to dulezity davod, muze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-
li navrh podan do tii mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozveédét mohl, jeho pravo zanika. ---------------=---m-m---- s

(112) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpasobilost shromazdéni USNaset Se. ---------=-==-=mmmmmmmmm oo

Cl. XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdeni svolat, mize navrhnout v pisemné formée, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti 0 Zmeng StanoV. --------=-==-===mmmmmmmm oo

(2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uveiejnény, a udaj o lhate, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit. Lhiuta k
vyjadreni ¢ini patnact dni. Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shroméazdéni
bylo osvédéeno vefejnou listinou, navrh musi mit formu vefejné listiny; v takovém ptipad¢ se
vlastnikiim jednotek zasild kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se
osvédCuje vetrejnou listinou. ----===-========nmmmnmmnn --- --- mmmeemmemmmmemeeeeeeeees

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo
osveédCeno verejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadieni Gifedné ovéten. -

(4) Statutarni organ oznami vlastnikam jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah ptijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, mtize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl. ---

(5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasia vsech vlastnika jednotek. Méni-li se vsak vsem
vlastnikim jednotek velikost podili na spole¢nych castech nebo meni-li se pomér vyse
piispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podild na spolecnych
castech, vyzaduje se souhlas vsech vlastniku jednotek. ---------- e

ClL. XVI
Vybor

(1) Vybor je volenym a statutdrnim organem SpoleCenstvi. Vybor je vykonnym orgadnem
Spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost Spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se
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spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim
predpisem a témito stanovami svéfeny do vylucné plsobnosti shroméazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. ------- = e e e e e e e

(2) Vybor zastupuje Spolecenstvi ve vSech zalezitostech. Navenek zastupuji Spolecenstvi dva
¢lenové vyboru. Pisemna pravni jednani za Spolecenstvi podepisuji vzdy dva ¢lenové vyboru
SPOleCnE.—-m-m==mmmm e e

(3) Vybor je t¥i¢lenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. ----------------
(4) Vybor svoléava ¢len vyboru podle potieby, nejméné vsak Ctytikrat roén€. ---------------------

(5) Clenem vyboru miize byt fyzicka i pravnicka osoba. Zptisobilym byt &lenem vyboru je ten,
kdo je plné svépravny a je bezthonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské
podnikani. Clenem voleného organu Spoledenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v
radé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu Spolecenstvi. Je-
li ¢lenem vyboru pravnicka osoba, zmocni tato fyzickou osobu, aby ji pfi vykonu funkce
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu. -------------------

Je-1i ¢lenem vyboru pravnickd osoba, zmocni tato fyzickou osobu, aby ji pfi vykonu funkce
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu. -------------------

(6) Osoba, jejiz ipadek byl osvédcen, se mize stat clenem vyboru, oznamila-li to pfed svym
zvolenim shromazdéni; to neplati, pokud od skonéeni insolven¢niho fizeni uplynuly alespon tfi
roky. Byl-li osvéd¢en tpadek osoby, ktera je ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu Spolecenstvi. NedoSlo-li k ozndmeni, miiZze se domahat kazdy, kdo na tom
ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li shromazdéni,
poté, co se o osvédceni padku této osoby dozveédélo, Ze ma ve funkci setrvat. -------------

(7) Zavazek k vykonu volené funkce v organu Spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a Clen
voleného orgénu Spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pii vykonu své funkce. Clen vyboru
je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

(8) Funk¢ni obdobi ¢lenti vyboru ¢ini pét (5) let a po¢ina béZet dnem zvoleni do funkce a kon¢i
uplynutim funk¢éniho obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych €lenti vyboru. Clen vyboru
muze byt volen do funkce opétovné. - mmemmmmmeeeeeeeeeeeeeeeeee mmemmeemeemeeeeeeeeeae

(9) Clen vyboru mize béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li ¢len
voleného organu ze své funkce, doruc¢i prohldSeni o odstoupeni statutarnimu organu
Spolecenstvi, funkce zanika uplynutim dvou (2) mésictii od doruceni prohlaseni. Za cClena
voleného organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan z funkce, provede shromazdéni novou volbu

A4

na nejblizsi schiizi shromdzdeéni. -----=---======mmmmmmmmm e mmmmmmmemmmemeeeeeeeeeee

(10) Clenim volenych organti miize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi
schvaluje shromazdéni. ---=---=-=======m=mmmmm oo oo

(11) Vybor je zpusobily se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho Clenil. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast ¢lent. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Z
jednani vyboru se pofizuje ZAPiS. ==========m=mmmmmmmm e e

(12) Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru, mize vybor Cinit rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedkt sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici
se pak povazuji za pftomne. -----=-=======mmmmmmmm oo m e
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(13) Rozhodnuti piijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nésledujiciho zasedani
VYOI U, = e

(14) Clen statutdrniho organu nemusi byt vlastnikem jednotky v domé& Hrani¢na 131, 46811
Janov nad Nisou.-----=-=-====-=-=mmmmmmmmmmmaem == e e e e e e e e e e e

CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU VYBORU

Cl. XVl

Prvni ¢lenové vyboru jsou: --------=--=------ = e e e o e e e e
a) Petr Garabik, dat. nar. 1.1.1995, bytem Puskinova 2524/11, 466 01 Jablonec nad Nisou,-----

b) Martin Drbohlav, dat. nar. 16.12.1986, bytem Bozeny Némcové 3659/10, Mseno nad Nisou,
466 04 Jablonec Nad NiSOU,==============mm =

c) Mykhaylo Dubrovka, dat. nar. 12.11.1983, bytem Hrani¢na 131, 468 11 Janov nad Nisou.--

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI
CL. XVl

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v ¢l. 111 az VI
téchto stanov a vyplyvaji také z dalsich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lent
vlastnika jednotek a ptisobnost organti spolecenstvi vIastniki, --------=-====mmmmmmmmmmmmmmmmmeeee

PRAVIDLA PRO UZiIVANI SPOLECNYCH CASTI - DOMOVNI RAD

CIL XIX

(1) Preambule =--e-memmmmemm oo e

Zakladni prava a povinnosti vlastnikt jednotek a najemnika upravuji stanovy Spolecenstvi
vlastnikd, obcansky zakonik a predpisy S Nim SOUVISEJiCi. -----=-==-=--=-mmmmmmmmmmmmm oo

V navaznosti na prislusné zakony a stanovy Spolecenstvi vlastnika obsahuje provozni tad
pravidla pro uzivani bytt, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti domu a jejich zarizeni
vlastniky jednotek nebo najemniky. ----------mmmm oo

(2) Zajisteni bezpecnosti najemnikia a ochrana majetku ------------=-==-mmmmm s

a. Kazdy vlastnik jednotky nebo najemnik bytu a osoby s nim bydlici a kazdy najemnik
nebytovych prostor jsou povinni zamykat dim a po skoncéeni uzivani spole¢nych ¢asti domu
I tyto prostory. -----=-=-=-=-=-mmmmmmmmmmeeoe e -
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b. Vlastnici jednotek a najemnici piedchazeji pohybu nezadoucich osob v domé téz tim, ze
na pripadné zazvonéni neotviraji domovni dvere neznamym 0Sobam. --------------------------

c. Je prisn¢ zakazano nasilné otvirani domovnich dvefi; o kazdém piipadu bude jmenovité
informovano shromazdéni vcetné navrhu na thradu skody. e

d. Vstup na stiechy, prostort, v nichz jsou umistény vodomery, a do mistnosti slouzicich pro
uklid je povolen pouze opravnénym osobam. -----------------m-mommmo- m-mmmmmmmmmeeeee

e. Klice k vyse uvedenym prostoram a vsem dalsim uzamykatelnym spole¢nym prostoram
jsou drzeny spolecenstvim vlastnika nebo osobou povéirenou spravou nemovitosti, ktera
vede knihu pujcovani kli¢a. Nahradni sady klica vsech pouzivanych uzamykatelnych prostor
za jednotlivé domy jsou ulozeny v kancelati spolecenstvi vlastniki. --------------=-------------

(3) Zajisteni poradku, Cistoty a klidu v dome-----=-=-=-=mmmmmmm oo

a. Vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi bydlici jsou povinni udrzovat cistotu a
potradek v domé a v jeho okoli. Na chodbach, ve spole¢nych prostorech neni povoleno kourit.

b. Potradek a cistotu ve spole¢nych prostorach doma a na chodnicich spolecenstvi vlastnika
prostrednictvim smluvné zajisténé osoby. Kontakt na smluvné zajisténou osobu je uveden
na informacni tabuli v domg. -------------------- e e e R TR

c. Vlastnici jednotek, najemnici nebo jiné zjisténé osoby jsou povinni neprodlené odstranit
jakékoliv znecisténi spolec¢nych prostor v . domé a na souvisejicich pozemcich, které
zpusobily, jinak bude odstranéno na jejich naklad. -------=-=====mmmmmmm oo

d. Umisténi jakychkoliv predmétu, které nepatii k vybaveni domd, ve spolecnych prostorach
domi neni dovoleno. ----------------=------- m-mmmmemeeemeemeeeeeeee- m-mmmmeemeemeeeeeeees

e. Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach neni dovoleno. -------------

f. Vlastnici jednotek nebo najemnici bytd jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo
prostrednictvim osob, které s nimi bydli, neobtézovali ostatni vlastniky jednotek nebo
najemniky nadmeérnym hlukem. ----=--=-=-=mmemmmm oo —-mmes -

Noc¢ni klid je stanoven od 22:00 do 6:00 hodin s tim, ze nadmérné hlu¢né ¢innosti mohou
probihat pouze od 9:00 do 19:00 hodin. Pokud vlastnik jednotky nebo najemnik provadi
opravy Vv byté spojené s nadmérnym hlukem, oznami vcas piedpokladanou dobu ostatnim
spoluvlastnikiim jednotek nebo najemnikam a pii vétsich opravach pak statutarnimu organu.

g. Vlastnici jednotek nebo najemnici jsou povinni zajistit, aby pii chovu zvirat v byté nebyli
ruseni ostatni vlastnici jednotek nebo najemnici v domé. Majitelé pst nesmi nechat zvire
voln¢ se pohybovat po spoleé¢nych prostorach a znecistovat domy a jejich okoli. -------------

h. Umist'ovani véci na okna ¢i fasady nebo stiechy je mozné pouze se souhlasem statutarniho
OF AU, === === = = e oo

(4) Zajistovani sluzeb, Gdrzby a oprav domil -----=-==-==-==mmmm oo

a. Sluzby vlastnikim jednotek nebo najemnikam zajistuje spolecenstvi vlastnikt jednotek
prostiednictvim statutarniho organu nebo smluvné zajisténych osob. ------- --- -
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b. Stavebni opravy a rekonstrukce domu jsou provadény podle planu schvaleného
shromazdénim spolecenstvi vlastniki jednotek. mmmmmmmm e -

(5) Stavebni opravy bytd -----------------m-ememememm mememmmememmemeeee m-memmmememmeoees

Vlastnici jednotek nebo najemnici mohou provadét opravy jednotek podle vlastniho uvazeni.
Nesmi vsak jimi omezit ostatni vlastniky jednotek nebo najemniky ani nesmi ohrozit funk¢énost
spole¢nych &asti domu. Upravy bytu, jimiz se méni vzhled domu nebo vnitiniho uspoiadani
jednotky, muze vlastnik jednotky nebo najemnik provadét pouze se souhlasem statutarniho
organu a prislusného stavebniho ufadu, pokud to piimo vyplyva ze stavebniho zakona a
prislusnych piedpist v platném ZnEni. ---------mmmmmm s e e

(6) Zaveérecna ustanoven] -------=-=-=-=-=-=-=------- mememmmememmmeeeoeee mememmmemeemeeeeae
a. V domeg je umisténa informacni tabule pro pisemné informace statutarniho organu. -------

b. Vyveésky, napisy a jina informacni zatizeni mohou byt umistény v domé jen se souhlasem
statutdrniho Organu. ---=-=-==mmmm oo

CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU

PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI
JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi viastniki

(1) Piijmem spolecenstvi vlastniki jSOU ZeJMENa; -----==-====mmmmmmmmmmm oo oo
a. prispevky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov, -----------

b. uroky z prodleni piijaté od vlastnikt jednotek z davodu prodleni s platbami piispévka na
spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov, ----=-=-=-=-==m-m-mmmm oo

c. uroky z prodleni ptijaté od vlastnikt jednotek z duvodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, vcetné nedoplatki z
jejich vyuactovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1
zakona ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostora v dome s byty, ----------------=-=-------

d. aroky z vklada na bankovnich uctech spolecenstvi vlastniki, ---------------=----=-------

e. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii, -----------=-==-=====mmmmmmmmmoemmeeo

f. pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikt tykajici se
spole¢nych c¢asti a bonifikace za pfiznivy skodni prabéh, a--------- e -

g. piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnika. -------------------------
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(2) Prijmem spolecenstvi vlastnika nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi,
a to 1 v pripadg, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastniki; jde zejména o tyto
P MY . = mm e e e

a. najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu, ----=========m=mmmmmmmmm oo

b. uroky z prodleni placené z davodu prodleni najemcu téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s uhradami za plInéni spojena s uzivanim téchto spolecnych c¢asti véetné
nedoplatki z jejich VYGEtOVANT, @------=-==mmmmmmmmmmm oo

c. ptijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.
(3) Vydaje spolecenstvi vlastnikt jsou naklady na spravu domu a pozemku, ----------------------
(4) Navrh rozpoctu pripravuje statutarni organ a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak,

aby shromazdéni o schvaleni rozpoc¢tu rozhodlo nejpozdéji do 20. (dvacatého) prosince roku
piedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje. ----------=-==-mmmmmmmm oo

(5) Zakladnim Kritériem pfi sestavovani rozpocétu je zabezpeceni vyrovnaného hospodaieni
s finan¢nim prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo
stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech. --------------=--=---=-mo---

(6) Vysledky pInéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodaieni
SPOlecenstvi VIAStNIK{Q. -=----=n=nmmmmm e oo oo oo

ClL. XXI

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhaté urcené
shromazdeénim. ---------=-=-=-=-m-mnmememmmem oo e e e

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou: ---------=====-=-=-------- memmmmmmmeemeeneeaeeees

a. naklady na odmeénovani statutarniho organu, --------=-=======-mmmm oo

b. naklady na vedeni ucetnictvi, ---------------------- - e -
c. naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov, --------=-=-======mmmmmmmmm oo
d. naklady na ziizeni, vedeni a zruseni bankovnich ucta spolecenstvi vlastniki, --------------

e. naklady na rozac¢tovani a vyuactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odectd hodnot z pomérovych métidel spotieby vody, e

f. naklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, ---------------------

g. naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad postovné,
spotieba elekttiny, je-li samostatngé MeErena, --=---=-=-=========mmmmm e

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku. -
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(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
] =T I

(4) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastniki povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni uc¢innosti prevodu. Spolecenstvi vlastniki vyda
vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, ptipadné ze takové dluhy nejsou. ----------------------

Cl. XXII

Pravidla pro prispévky na ahradu cen sluzeb a pro zpusob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostori
v dom¢ s byty (dale jen ,sluzby*) a postup pii urcovani zaloh za sluzby, rozactovani,
vyuctovani a vyporadani naklada na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy. ------ mommmmm e e

(2) Sluzbami jsou zejména centralizované poskytovani dodavky vody a odvadéni odpadnich
vod, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich
vod a ¢isténi jimek, umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi
komind a odvoz komunalniho 0dpadu. ---=---=======-mmmmmm e oo

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ihtté placeni zaloh a o zpasobu rozactovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpisobu rozactovani je mozna vzdy az po
uplynuti zactovaciho obdobi. ---------=-m-mmmm oo —-m-mee-

(4) Nerozhodne-li shromazdeni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich nakladi na sluzby z uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladia odvozenych z predpokladanych
CeN DEZNENO FOKU. === == mm o oo o e

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozactuji se naklady na sluzby takto: -----------------------

a. osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
komunalniho odpadu, popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a
piijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro rozacétovani.

(6) V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. €) ma kazdy c¢len spolecenstvi vlastnika pravo obdrzet
vyactovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyd mésict od skonéeni
zactovaciho obdobi, pricemz splatnost pripadnych preplatkd, je nejpozdéji do sedmi meésicu od
skonceni zuctovacino obdobi. --------=-=m-mmmmm e

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni aprava podle ¢eskych obecné zavaznych
Pravnich predpistl, =-=-=-=======s=mmmmeme e oo oo e e e e e e

(2) Kazdé zustanoveni téchto stanov je oddélitelné od ostatnich ustanoveni stanov a
samostatné. Pokud jakékoli ustanoveni téchto stanov je nebo se kdykoli stane v jakémkoli
rozsahu a za jakychkoli okolnosti neplatnym, neti¢innym nebo spornym z jakéhokoli diivodu,
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ma se za to, ze dané ustanoveni neni soucasti téchto stanov, avSak platnost, ucinnost a
jednoznacnost zbyvajicich ¢asti téchto stanov tim neni nijak dotéena ani omezena. Vyjadiuje
se timto vile a imysl, aby kazdé ustanoveni téchto stanov bylo a ziistalo platné a vykonatelné
V plném rozsahu piipustném dle zdkona, v ostatnich ptipadech, aby se pouzilo ustanoveni
piislusného obecné zavazného piedpisu. =-=-=====mmmmmmmmm oo

----Vyjadreni o predpokladech pro sepsani notaiského zapisu dle ust. § 70 a 70a zakona C.
358/1992 Sb., o notéfich a jejich Cinnosti (notaisky fad), v platném znéni:-------------------------

Ja, notarka Mgr. Veronika Krizova prohlasuji, ze toto prdavni jednani je v souladu s pravnimi
predpisy, resp. s dalsimi dokumenty, se kterymi soulad pravniho jednani vyZaduje zvlastni
pravni predpis, Ze toto pravni jednani spliuje ndlezZitosti a podminky stanovené zvlastnim
pravnim predpisem pro zapis do verejného rejstiiku (rejstiiku spolecenstvi viastniku jednotek)
a ze byly splnény formality, stanovi-li je pro pravni jednani nebo pro zdapis do verejného
rejstiiku zvlastni pravni predpis, resp. ze mi bylo splnéni formalit doloZeno. *--=--==-========-----

----Tento notaisky zapis byl po piecteni ucastniky (zastupci ucastnikl) jimi v plném rozsahu
SChVAleN. === = e oo

AlZzbéta Basconcillo v.r. Mykhaylo Dubrovka v.r.

Mgr. Vladimira Kutschkova v.r. Hana Proskova v.r.
za NEMO PARTNER GROUP s.r.0.

L.S.
Mgr. Veronika KiiZzova
1-
notaika v Jablonci nad Nisou

7w

Mgr. Veronika KfiZzova v.r.
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PLNA MOC

Obchodni spole¢nost NEMO PARTNER GROUP s.r.o., 1IC 09125566, se sidlem Poto¢ni
1276, 250 92 Sestajovice, (dile jen ,,zmocnitel*), za kierou jedna jednatel Martin Duri§, nar.
29.3.1975, bytem Potoéni 1276, 250 92 Sestajovice, timto

zplnomociiuje

Mgr. Vladimiru Kutschkovou, nar. 13.3.1970, bytem ¢.p. 154, 294 46 Zeréice, (dale jen
.zimocnénec™),

k tomu, aby v zastoupeni zmocnitele zaloZila spolu s ostatnimi vlastniky jednotek v budové
na adrese Hrani¢na 131, 468 11 Janov nad Nisou (tj. s Alzbétou Basconcillo a Mykhaylem
Dubrovka) v souladu s ustanovenimi § 1198 a § 1200 zakona C. 89/2012 Sb., obcanského
zékoniku, v platném znéni, spolecenstvi vlastniki jednotek s nazvem: Spolecenstvi vlastnik{
Hrani¢na 131, Janov nad Nisou, se sidlem: Hrani¢na 131, 468 11 Janov nad Nisou.

Zmocnénec je opravnén urdit veskeré dalsf obsahoveé naleZitosti stanov spoleéenstvi dle svého
uvézent, je opravnén za zmocnitele &init veskera pravni jednani a vsechna prohlasent, ktera by
mohl nebo mél &init zmocnitel v souvislosti se zalozenim spole¢enstvi vlastnikli jednotek, je
opravnén jednat s notafkou ve véci zalozeni uvedeného spolegenstvi vlastnikd jednotek a je
zejména opravnén za zmocnitele schvdlit stanovy a podepsat notafsky zapis obsahujici
stanovy spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Zmocnitel prohlasuje, Ze jeho zdjmy nejsou v rozporu se zdjmy zmocnénce.
Zmocnénec neni opravnén udélit zmoenéni dalsi osobg.
Tato pina moc je ¢asové omezena a plati do 31.7.2023.

Martin Duri§, jednatel
(GFedné ovéifeny podpis)

Ovérovaci doloZka pro leaalizaci F.C: -0101-
Podle ovefovaci knihy posty: Praha 914 fore: eteooron
Vlastnoruéné podepsal: MARTIN BURIS

Datum a misto narozeni: 29.03.1975,80HUMIN okr. KARVINA,CZ

——
Adresa pobytu: SESTAJOVICE okr. PRAHA-VYCHOD,POTOENS 1276« Ces.’:’.\

Druh a &. pfedlo?.dok].totofnosti: Ob&ansky TN\
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Praha 914 dne 21,06.2023 i & X 2\ & |
Postolkova Svitlana (_ Podois, ifedny %az4kd/) “ @
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje
S notafskym zapisem sepsanym dne 26.06.2023 pod Cislem NZ 87/2023. - --
Potvrzuji, Ze opis pfilohy obsazeny v tomto stejnopisu se doslovné shoduje
s pfilohou notarského zapisu. - - - == —-———-—- - - - —
Stejnopis byl vyhotoven dne 26.06.2023 - - - === === === = — - — -~ —
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