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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne patnactého fijna roku dva tisice dvacet jedna (15.10.2021) jménem
Mgr. Filipa Vorla, notaiem se sidlem v Liberci, v notaiské kancelafi na adrese Moskevska
637/6, Liberec 4 jeho zastupkyni JUDr. Vaclavou Svarcovou ustanovenou dle § 24

notarského fadu. ----------=---mmmmmmmmmm oo e

Dne 05.10.2021 (patého tijna dva tisice dvacet jedna) jsem se dostavila do domu ¢.p. 3997
v ulici Havlickova v Jablonci nad Nisou, kde jsem byla pfitomna ¢asti jednani shromazdéni
vlastniki jednotek domu ¢.p. 3997 v ulici Havlickova v Jablonci nad Nisou. -------------

Na zékladé své pritomnosti pii ¢asti jednani o schvaleni stanov, volb¢ ¢lenti vyboru a volbé
FEVIZOra VydAVAM tO10: ====mmmmmmmmmmm e e

-------------------- i BN CRNVEY: R TS | § S ——

Jednani schiize zah4jil v 17 hod. Michal Vlach, mistoptedseda pfedstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Pozemni stavby Liberec jako svolavatele schiize. Konstatoval, Ze podle
prezencni listiny je pfitomno 81,36 % vlastnikii bytl a spoluvlastnickych podilt na
spole¢nych ¢astech domu ¢p. 3997 v ulici Havlickova v Jablonci nad Nisou zapsaného

na LV €. 7525 pro katastralni izemi Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou

a shromazdéni vlastnikd je schopno usnaseni (listina ptitomnych je pfilohou notaiského

ZAPISU). =====m=mmmm e m e e e e s ---

Uvedl, ze z diivodu, Ze spoluvlastnicky podil bytového druZstva na spolecnych ¢astech domu
poklesl pod 50 %, splnilo druzstvo svou povinnost vyplyvajici pro n€j ze zakona o vlastnictvi
bytl a svolalo tuto schiizi za i€elem zaloZeni spoleCenstvi vlastnikil jednotek. Déle uvedl, Ze
vSichni vlastnici obdrZeli s pozvankou na shromézdéni i navrh znéni stanov spolecenstvi. ---

I. K navrzenému znéni stanov nebyly ze strany ptitomnych vzneseny ptipominky ani
POZMENOVACT NAVINY. ======mmmmm e oo e e e e e e e e e e oo

Bylo hlasovano a po hlasovani bylo konstatovano, ze Vsemi pritomnymi byly schvaleny

Stanovy spolecenstvi V t0Omt0 ZNENT : ============mmmm e e
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1. CAST
ZAKLADNI USTANOVENI
Clanek 1

Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikit pro diim 3997 Havlickova Jablonec nad Nisou

[CO: wemmeeemmeeemeeemeeemeemmeeeemeeemesemeeemmeesmmeeemee

Pravni forma: spolecenstvi vlastnikd bytovych jednotek ----

Sidlo: ul. Havlickova 3997, Jablonec nad Nisou

Spolecenstvi vlastnikll je korporaci, pravnickou osobou, zaloZenou za ucelem spravy nemovité
véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 2. Jeji postaveni je upraveno predevsim zak. ¢.
89/2012 Sb. obcanskym zakonikem a je zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych casti domu a pozemku, jakoz i dalsich
¢innosti, které uvedeny v téchto stanovach, a to zptisobem a v rozsahu, které urCuji prislusné
pravni predpisy a tyto stanovy. -------------==--=---mm--m---

™

Spolecenstvi bylo zalozeno dle zak. ¢. 89/2012 Sb. obcCansky zakonik v platném znéni
s ptihlédnutim k zak.¢. 311/2013 Sb.. Svoji povahou se jedna o vykon bytového spoluvlastnictvi
zalozené vlastnictvim jednotek ¢lent spoleCenstvi a jejich spoluvlastnického podilu ke spolecnym
¢astem domu a pozemku. --------

Pravni postaveni a Cinnost spolecenstvi se fidi ustanovenimi obcanského zédkoniku a navazujicimi
pravnimi ptedpisy, kterymi jsou zejména zak. ¢.67/2013 Sb. o poskytovani plnéni spojenych
S uzivanim bytovych jednotek, dale vlad. natizeni ¢. 366/2013 Sb., které stanovi zplisob vypoctu
podlahové plochy, vymezuje spole¢né casti domu, a provozné technické a spravni Cinnosti
spolecenstvi a s tim spojenych finan¢nich nakladii a stanov spoleCenstvi. Uvedené postaveni plati
i pro vykon piipadného insolven¢niho spravce ustaveného na zaklad¢ zvlastniho ptredpisu. -------

Plati, Ze jednotka je véc nemovita, kterd zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a
S nim souvisejici nedilny podil na vzajemné spojenych spole¢nych ¢astech domu. Spole¢né jsou
alespon ty ¢asti domu, které podle své povahy slouzi vlastnikiim jednotek spole¢né. To plati i v
pripade, Ze se urcita spolecna Cast ponechd nékterému vlastnikovi jednotky k vyluénému uzivani
nebo docCasnému najmu. Poznamenava se, ze jednotky jsou vymezené ProhlaSenim vlastnika
budovy dle diive platného zakona €.72/1994 Sb. -----=--mmmmmmmmm oo

Spolecenstvi odpovida za spravu domu a pozemku. Proto pravné jedna v mezich svého ucelu jak
s vlastniky jednotek, tak i s fyzickymi a pravnickymi osobami vné spolecenstvi.

Clanek 2

Predmeét Cinnosti
1) Cinnost spole¢enstvi vlastnikii jednotek spo¢iva v zajistovani spravy nemovité véci a jejich
prislusenstvi. ----
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Nemovitou véci jsou pozemek parc.¢. 5285 zastavéna plocha, na kterém stoji bytovy dim
¢p. 3997, ve kterém jsou vymezeny bytové jednotky &. 3997/1 az ¢. 3997/40, které jsou
vedeny na LV ¢&. 7525 pro kat. uzemi Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, spolu se
zakonnym piisluSenstvim, na které je predmét ¢innosti stanoveny t€mito stanovami zameten. -

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co je nutné nebo ucelné memm
a) pro fadnou péci o dim a pozemek -------- - -—--

b) pro zachovani nebo zlepsSeni stavebniho stavu spoleénych ¢asti domu
C) pro zfizeni, udrzovani a zlepSeni technickych zatizeni v dom¢ nebo na pozemku. ---------

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se

rozumi zejména: === ---

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani memm m--

a. spole¢nych ¢asti domu; ---- ----

b. technickych zatizeni domu jako spoleénych Gasti; --------=-=-=-==mmmmmmmmmmmm o meee

€. spolecnych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prislusejici vlastniku jednotky v
ramci spravy této spole¢né casti na vlastni naklady; -

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvodi, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu; ------------------

€) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku, ---

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, vcetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpistt vyzadovédna, pro ovéteni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti domu, vcéetné
vyzadani stavebné technické dokumentace. -—--

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména: --------
a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni

prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich piedpist a zajistovani dalSich ¢innosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich ptredpisa; -----------

b) sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplathovani narokd
zporuSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spoleCenstvi zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o najmu
spolecnych casti domu, nebo smluv o néekterych Cinnostech zajistovanych pti sprave
domu tieti osobou; --- - -

C) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkd od vlastnik® jednotek jako
zaloh na pfispevky na spravu domu a pozemku a na thradu ndkladli na plnéni spojena
suzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani
s vlastniky jednotek; e e

d) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodateni
s majetkem a piijmy spolecenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi vlastniky jednotek,
vedeni evidence nakladii vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spoleCenstvi
vlastniki, a provadéni dal§ich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti; -------- -

e) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi, ---- ----
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f) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromézdéni vlastnikd jednotek; m—-

g) vykon ¢&innosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav vlastnikli jednotek;
¢innosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobdm nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjedndvani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;|------ memm

h) ¢innosti spojené S najmem spoleénych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech
vlastnikti jednotek v domé, v€etné vybirani ndjemného a thrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyuctovani a vypotadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi. ---------

Spolecenstvi vlastnikti nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld ¢i obchodnich korporaci nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
To nebrani prondjmu spolecnych ¢asti domu témto podnikateltim.

Spolecenstvi vlastnikli muze nabyvat movity pfipadné nemovity majetek a nakladat s nim
pouze pro ucel spravy domu a pozemku. -=-=

2. CAST - ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 3

Spolec¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou: —
a) shromazdéni, ---- —
b) vybor spolecenstvi —

C) revizor spoleenstvi, pokud je funkce personalné obsazena ----

Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym orginem miize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani,
je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama
¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem volené¢ho orgénu pravnicka osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji vorganu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho
statutarniho organu. Proto podminkou pro vykon funkce neni ¢lenstvi ve spolecenstvi. ------

Clenem voleného organu nebo volenym organem spolecenstvi nemiize byt soucasné ten,
jehoz ptibuzny v fad€ ptimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu
spolecenstvi. Clenstvi vjednom voleném orginu spoleéenstvi je neslucitelné s Glenstvim
V jiném voleném organu tohoto spolecenstvi. ---

Clen voleného organu nebo voleny organ spoledenstvi mize byt volen opdtovng. ---------------

Kdo pfijme funkci volené¢ho organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a pe¢livosti. M4 se za to,
7e jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, ac to musel zjistit pfi prijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi ztoho pro sebe disledky (§ 159 obcanského
zakoniku). ----

Clen voleného organu vykonava funkci osobné. ----
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6) K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy tak, ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zdkona, nebo jde-li o usneseni
v zalezitosti, o které tento organ nema puisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

7) Funkéni obdobi volenych organd nebo ¢lend volenych organii je pétileté. Clen voleného
organu maze byt po uplynuti funkéniho obdobi do funkce zvolen opétovné. Dojde-li
Vv prib&hu volebniho obdobi k volbé nového ¢lena vyboru spolecenstvi je pétileté obdobi u
jeho osoby zachovano, i kdyz kon¢i volebni obdobi jinych ¢lenti vyboru.

8) O pribéhu jednani organu potidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat:

- udaje o mist¢, datu a programu jednani organu, memm

- nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednéni a usnasent,

- informace o prib&hu jednani, m—- m—-

- pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lenti, ktefi pozadali o jejich zapis, --------

- ptilohou zapisu je seznam ¢lenli organu s uvedenim, kdo ze ¢lenti byl a nebyl pfitomen,
pozvanka na jednani, pisemné plné moci, a dalsi podklady, které byly predlozeny
k projednavanym zaleZitostem, -—--

- na zadost Clena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také
divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal
a alespon jeden dals$i vlastnik jednotky jako ovétovatel zapisu. Zapisy vcetné pisemnych
podkladt k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len organu ma pravo na
vydani kopie zapisu. -=-= -=--

9) Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lend. Zasedani voleného organu
se svola vhodnym zpiisobem ve lhlité nejméné patnact dnt pred jeho konanim. Z pozvanky
musi byt patrné misto, ¢as a potad jednani. -=-=

10) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.
Zpravidla zasedani voleného organu svolava jeho piedseda. e

11) Osoba povéiena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho potad na
pozvance ohlaSen, ledaze se voleny organ usnese na jiném potradu jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zatazena na potfad jednani pfi jeho ohlaseni, lze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vsech ¢lenti voleného organu. --------- ----

12) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.
Clanek 4
Shromazdéni
1) Nejvyssim organem spoleéenstvi je shromazdéni, které tvofi v§ichni vlastnici jednotek. ---
2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejmén¢ jedenkrat do roka.
Shroméazdéni svolava statutdrni organ i z podnétu vlastnikii jednotek, kteti maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vs8ak dvou z nich. Neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito

vlastnici shroméazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi vlastnikGi sami. Shroméazdéni je
svolavano ve lhité nejméné patnacti dnii pfed jeho konanim.
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Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, zniZ musi byt zfejmé misto, Cas a potad
jednédni. Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromézdéni pozadaji vétSinou hlast
vlastnici jednotek zafadi statutarni organ na pofad shromazdéni jimi urcenou zalezitost za
predpokladu, ze je ktakové =zalezitosti navrZzeno usneseni nebo jeji zafazeni fadné
odivodnéno. K pozvance musi byt piipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani. Nejsou-li
tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému vlastnikovi jednotky vcas se
seznamit s témito podklady. Tato povinnost je splnéna, pokud jsou projednavané pisemné
materialy pfed konanim shroméazdéni vyvéSeny na ufedni desku. ---------------=----mm-mmemomeev

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni. -—--

Shromazdéni je zpisobilé projednavat véci a usnaset se za piitomnosti vlastnikii jednotek,
kteti maji vétSinu vSech hlast. Kazdy vlastnik jednotky hlasuje poc¢tem hlast, ktery odpovida
vysi jeho spoluvlastnického podilu. -=-= mmemmmmmemeemem e

Souhlas vsech vlastnikl jednotek je vyzadovan: e e e e

a) méni-li se vSem vlastnikii jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech domu a
pozemku. Pokud se méni jen u nékterych bytovych jednotek staci souhlas vétSiny hlast
vsech vlastniki jednotek a pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoz podil se méni, ---

b) méni-li se pomér vyse piispévki na spravu domu a pozemku stanoveny zakonem / t.j. dle
podlahové plochy bytu / jinak nez v disledku zmény podilti na spoleénych ¢astech, a to
formou zmény prohlaseni vlastnika budovy --------

€) jedna-li se o uzavieni ivérové smlouvy se zastavou vSech bytovych jednotek. -----------

Uvedeny souhlas 1ze od neptitomnych vlastniki ziskat i hlasovanim per rollam. ----------------

Souhlas prosté vétsiny hlast vi¢i hlasim vSech vlastniktl je vyzadovan, pokud se jedna o

1) pfijeti rozhodnuti o zpusobu rozactovani nakladt na sluzby (véetné naklad na dodavku
tepla a teplé vody) na vlastniky, ----

2) pfijeti rozhodnuti o schvaleni nebo zméné stanov,

3) schvaleni stavebnich tprav, jejichz naklady pfesahnou 250 000 K¢, -

4) schvaleni tvérové smlouvy, které nebude jisténo zastavou bytovych jednotek, ---------

5) schvaleni zmény prohlaseni vlastnika budovy, tykajici se spole¢nych ¢asti domu, kde se
neméni velikost podilu na spole¢nych prostorach domu ----

K ptijeti ostatnich rozhodnuti se vyzaduje souhlas prosté vétSiny hlast ptitomnych vlastniki
jednotek. ---

Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaset, miize statutdrni organ navrhnout v pisemné
form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychz zalezitostech vramci néhradniho shromazdéni nebo mimo zasedéani
hlasovanim per rollam. Nahradni shromézdéni je zpiisobilé se usnaset za ptitomnosti vlastnikii
jednotek, ktefi maji alespon 40% vSech hlasa. e e e e

10) Kazdy vlastnik je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni

zastoupit predev§im jinym vlastnikem spoleCenstvi ¢i osobami, které s nim sdileji spole¢nou
domacnost, nebo osobami blizkymi. Plna moc musi byt pisemna a musi byt ptredlozena
statutarnimu organu pted zahajenim zasedani. Podpis nemusi byt Gfedn€ ovéten. ----------------
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11) Kazdy vlastnik jednotky je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném

vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Je-li pro to dulezity divod, mize piehlasovany vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl v ramci toho, aby také soud docasné
zakazal jednat dle napadeného rozhodnuti. Toto pravo zanika do tfi mésici ode dne, kdy
vlastnik jednotky se o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédeét mohl. Soud nasledné uspotada
pravni poméry ucastnikil dle sluSného uvazeni. e e

12) Je-li to dulezité mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,

kterd byla fadné predlozena shromdzdéni k rozhodnuti, ale o které nebylo pro nezptisobilost
shromazdéni usnaset se rozhodnuto. Muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem, nebo se stanovami za podminek
stanovenych § 258 obcanského zakonika. memm memm

13) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo

svolano, pokud uvede diivod odvolani. -—-- -—--

14) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout

jen za ticasti a se souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi.

(24

15) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny Cc¢len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je

shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu zapisovatele a ovéfovatele zapisu. -------

16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni organ. Zapis

Do ptisobnosti shromazdéni patfi: - -—--

a)
b)

c)

d)

e)

musi obsahovat stejné udaje jako zapis z jednani voleného organu podle ¢lanku 3. bodu 8.).
Clanek 5

Pusobnost shromazdéni

prijeti a zména stanov spoleCenstvi, ---------------
volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén, ----------------
schvaleni rozpoctu, ucetni zaveérky vcetné¢ vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecCenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkll na spravu
domu a pozemku pro ptisti ucetni obdobi, ---------
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpiisobu rozic¢tovani nakladi na
sluzby na vlastniky jednotek, a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévkil na spravu domu, ----

rozhodovani o -

1. ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni; --------------

2. opravé, modernizaci, technickém zhodnoceni nebo rekonstrukci spoleéné ¢&asti, neni-li toto
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢1.13 odst. 7; nejlépe formou ro¢niho planu oprav
véetne finan¢niho kryti, ----

3. 0 zptsobu rozd¢leni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi,

f)

udélovani predchoziho souhlasu ------=--=--===m-mmem oo
1. K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a
k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-
li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 13 odst. 6; ----------------
2. kuzavieni smlouvy o véru spoleCenstvim vlastnikd vcetné schvaleni vyse a
podminek Gvéru s tim, ze Gveér jsou povinni splacet vSichni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi
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9)
h)

jej spléaci formou meési¢nich splatek bez ohledu na to, ze s uvérem vyslovili néktefti

vlastnici jednotek nesouhlas;

3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik

jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, ---------------

urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku a rozhodnuti o jeji
zmeng, jakoz i rozhodovani o cen¢ spravy a zmény rozsahu této spravy,
rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych témito stanovami nebo v zdlezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. mem

Uvedené ptsobnosti nelze rozhodnutim shromdzdéni prenéset na jiné volené organy spolecenstvi. ----

1)

2)

3)

4)

5)

1

Clanek 6
Rozhodnuti mimo zasedani

O vSech zalezitostech spadajicich do ptisobnosti shroméazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutdrni orgdn zaSle navrh rozhodnuti na adresu c¢lenti spolecenstvi uvedenou
vV seznamu Clentl spolec¢enstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro
jeho posouzeni, tdaje o lhaté, ve které se ma vlastnik jednotky k usneseni vyjadfit. Lhiita
k vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini maximaln¢ tficet dni od rozeslani navrhu rozhodnuti ¢lenu
spoleCenstvi, nejméné vSak patnact dni pocitano od stejného dne. Statutarni organ rozesle
navrh rozhodnuti primarné elektronickou postou, nebo standardni postou, piipadné Ize navrh
rozhodnuti ptedat vlastnikovi jednotky osobné s tim, Ze pfedani bude potvrzeno podpisem
adresata. ---- ----

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim™ ¢i zdrzel se
hlasovani vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno,
opatfené vlastnoru¢nim podpisem tohoto vlastnika na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti nebo 1ze své hlasovani vyjadrit na webové strance SVIJ.

Nedoruci-li vlastnik jednotky ve lhité tficeti dnii od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem souhlasi. VétSina
hlasti pro schvaleni rozhodnuti se pocitd z celkového poctu hlasii vSech ¢lent spolecenstvi. --

Statutarni organ oznami ¢lentim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v piipadé
pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni, a to ve lhite tficeti dnti od
terminu ukonceni hlasovani formu per rollam. ---

Rozhodnuti se ptijima vétsinou hlast vSech vlastnikt jednotek, ledaze obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast. ==

Clanek 7
Vybor spolecenstvi

Statutarnim organem spoleCenstvi je vybor spolecenstvi ve sloZzeni jeho pfedsedy,
mistopiedsedy a ¢lena vyboru. Vybor spoleCenstvi zastupuje spoleCenstvi ve vSech
zalezitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru, v pfipadé jeho nepfitomnosti
mistopfedseda vyboru nebo povéteny Clen vyboru. Pisemna pravni jednani za spolecenstvi
podepisuje predseda vyboru a dalsi ¢len vyboru, v dob¢€ nepfitomnosti ptedsedy vyboru
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podepisuji mistopiedseda vyboru a dalsi ¢len vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, piipoji
k nazvu spolecenstvi sviij podpis a tidaj o své funkei.

Vybor spoleCenstvi je vykonnym orgdnem spolecenstvi, idi a organizuje béznou c¢innost
spoleCenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch
véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim piedpisem a t€mito stanovami svéfeny do vylu¢né
pusobnosti shroméazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Zejména pak
vybor spolecenstvi: -—-- e L
a) odpovida za vedeni uetnictvi, sestaveni ro¢ni udetni zavérky, a plnéni dafiové povinnosti
spolecenstvi, ---- - -

b) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni vlastnikii a svolava toto shromazdéni,
zajistuje bézné obchodni vedeni spolecenstvi, véetné fadné archivace pisemnosti, --------

C) zajistuje véasné vylctovani zaloh za uhradu sluzeb dodédvanych do domu a bytd a
vyporadani jejich nedoplatkll a pieplatkd, vydava vyméry meésicnich plateb k finanénimu
kryti nakladdi spolecenstvi na opravy, udrzbu a provoz domu a jeho spolecnych Casti,
vcetné smluvnich dodévek sluzeb do domu, v piipad€ jejich nehrazeni pak zajistuje
vymahani takové pohledavky, vcetné soudnich zalob na jejich plnéni,

d) uzavira za spoleCenstvi pfislusné obchodni smlouvy, kontroluje jejich plnéni a kvalitu
dodavek do domu, ¢ini opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki pifipadné€ kroky
k uplatnéni naroku na nahradu $kody, ----

e) fesi piipadné spory mezi vlastniky byti tykajici se uzivani spole¢nych prostor domu, jakoz
1 nedodrzovani povinnosti ¢lent spoleCenstvi, které jsou dany pravnimi predpisy, témito
stanovami nebo jinymi smérnicemi spolecenstvi,

f) uzavird smlouvy o spravé domu s osobou jiného spravce, dile smlouvu o ngjmu mistnosti
vedenych ve spolecnych ¢astech domu, kontroluje jejich plnéni, a tyto smlouvy vypovida,

g) predklada k projednani a schvaleni rozpocet, ucetni zavérku a jiné pisemné podklady,
které ma shromazdéni projednat, ----

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, véetné archivace,

1) vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi, zejména pak pfijima rozhodnuti
o opatienich k zajisténi thrad dluht ¢lenti spoleCenstvi nebo jinych osob, které dluzi
spoleCenstvi, vcetné¢ nedoplatki za vyuctovani zalohovych plateb a podani Zzalob
ptislusnym souddm, --- ----

j) zajist'uje udrzby, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, jako je
napiiklad rekonstrukce, modernizace, technické zhodnoceni spole¢nych casti domu a
pozemku, véetné odstrafiovani havarijnich stavi, -

K) zajistuje revize a opravy spole¢nych ¢asti inzenyrskych siti, tj. rozvodu elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky véetné
technickych rozvodii plynu a elektrickych zatizeni v domé a dalSich technickych zatizeni
podle vybaveni domu, ---- ----

1) zajistuje revize, periodické prohlidky a opravy vytaht, ----

m) zajistuje vymeénu a cejchovani méfidel tepla a vody, ----

n) zajistuje, aby vlastnik jednotky byl seznamen se stanovami a smérnicemi spolecenstvi s
tim, ze tyto pisemnosti si mize fyzicky vyzadat od vyboru spolecenstvi v tisténé podobé
nebo elektronicky na e-mailovou adresu poskytnutou vlastnikem jednotky, ---------------

0) rozhoduje o tom, zda a komu budou spolecné ¢asti pronajaty a o zakladnich nalezitostech
najemni smlouvy, -------- ---- --- -

p) plni povinnosti ve vztahu k vetejnému rejstiiku, ----

g) vede pisemnou evidenci o svych rozhodnutich (nejde-li o drobné provozni zalezitosti),
zapisy pravidelné zvefejiiuje na internetovych strankach spolecenstvi ¢i na Ufedni tabuli
spoleCenstvi umisténé ve vestibulu domu, e e R TR
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

r) ptipravuje podklady pro provedeni zmény Prohlaseni vlastnika budovy, které se tykaji
zmény podlahové plochy jednotky, zmény tcelu uzivani domu, uplném nebo castecném
slouceni nebo rozdéleni jednotek, zméné€ podilu na spole¢nych castech domu, zméné
urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikli jednotek, vcetné jejich
projednani a odsouhlaseni vlastniky jednotek. e

S) schvaluje druh sluzeb a vysi zaloh na jejich thradu. memm

Za svou ¢innost odpovida vybor spolecenstvi svému shromazdéni. — ------==========--moouuueu--

Predseda vyboru odpovida za archivovani vSech zapist, a to vcetné pisemnych podkladi k
projednani jednotlivych bodd programu zasedani. Po ukonceni funkéniho obdobi je povinen
predat kompletni soubor zapist s piilohami svému nastupci nebo osobé¢, uréené shromazdénim.

Clenové vyboru spolecenstvi jsou voleni a odvolavani shromazdénim.

Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-1i pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lent.
Predsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z té€chto funkci je rovnéz odvolava.

Funkce &lena vyboru spoletenstvi zanika volbou nového &lena. Clen vyboru spoledenstvi mize
byt z funkce odvoldn shromazdénim ¢&lentl spoledenstvi. Clen vyboru mize ped uplynutim
funk¢niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru spoleéenstvi pisemné.
Jeho funkce kon¢i dnem, kterym je termin odstoupeni uvedeny v tomto ozndmeni a potvrzeny
vyborem, nejpozdeji vSak uplynutim tficeti dnti ode dne doruceni vyboru spolecenstvi, pokud
nebude provedena shromazdénim volba nového ¢lena. ------------mmmmmmmmmm oo

Funk¢ni obdobi ¢lentt vyboru spolecenstvi Cini pét let od data zvoleni. Pokud by v pribéhu
tohoto volebniho obdobi doslo k zaniku funkce a volbé nového ¢lena vyboru, vykon jeho
funkce se tyka celych péti let o data zvoleni. L

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zptsobil spole¢enstvi pii vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i cizimu véfiteli spoleCenstvi za dluh spoleCenstvi
v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemutize véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnika
domoci. Dobré vira ¢lenti organu spolecenstvi se pricita spolecenstvi.

10) Pojisténi Clena statutarniho organu za Gjmy zplsobené ¢lenim spolefenstvi vlastnikll je

hrazeno vSemi Cleny spolecenstvi jako soucast pojisténi domu. -

11) Odmeéna za vykon volené funkce a jeji zdanéni se fidi dle pravnich ptedpist platnych pro

vykon téchto funkci v rdmci spoleCenstvi vlastnikl jednotek. -

12) Vybor spolecenstvi mize rozhodnout, ze urCité Cinnosti bude pro spoleCenstvi provadét

zaméstnanec (zamestnanci) na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo
dohody o provedeni prace. -

Clanek 8

Dalsi volené organy

1) Revizor spolecenstvi je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost organt

spoleCenstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢lenlt spoleenstvi k ¢innosti volenych
organt spoleCenstvi. Revizor je opravnén nahlizet do vSech dokumentd spoleCenstvi pfi
vykonu své pravomoci a vyzadovat vysvétleni od clenti dalSich organl spolecenstvi,
pozadovat, aby ptedseda spolecenstvi zajistil odstranéni nedostatki zjisténych kontrolni
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2)
3)

4)

5)

¢innosti, vyjadfoval se k ro¢ni ucetni zdvérce. Je rovnéz oprdvnén spolupodepisovat ucetni
doklady tykajici se Cinnosti spoleCenstvi, pokud je funkce statutdrniho organu vykonavéana
V postaveni piedsedy spoleCenstvi, co by jednoc¢lenného statutarniho organu.

Za svou ¢innost odpovida revizor spolecenstvi shromazdéni.

Revizor spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce revizora spolecenstvi zanika volbou nového revizora. Revizor miize pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné vyboru spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni na své schuizi projedna, nejpozdéji
vsak uplynutim tficeti dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni vyboru spolecenstvi. ---

Funk¢ni obdobi revizora spolecenstvi ¢ini pét let. Pro volbu nového revizora v pribéhu
volebniho obdobi plati, Ze jeho zvoleni trva na dobu celych péti let. -

Clanek 9

Prvni volby do spolecenstvi

Cleny prvniho statutarniho organu spoleGenstvi jsou na zakladé provedené volby k datu 5.10.2021 :

Renata Maternova, Jaroslav Salek a Filip Mastnik. -----

1)

2)

3)

4)

5)

3.CAST - CLENSTVI VE SPOLECENSTVIi
Clanek 10

Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikii ru¢i vlastnik jednotky v poméru podle velikosti svého podilu
na spoleénych ¢astech. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce ptrechazeji s jednotkou na
nabyvatele dluhy pfevodce vici spoleCenstvi na piispévcich /na spravu domu a pozemku a na
plnénich spojenych nebo souvisejicich a uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni mél-li je
nebo mohl-li je nabyvatel zjistit.

Prevodce ptedlozi nabyvateli potvrzeni spole¢enstvi nebo spravce domu jaké dluhy dle odst.2.
ma, popiipadé ze dluhy nema. Se souhlasem pfevodce lze potvrzeni vydat i nabyvateli. Ma-li
se za to, ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit a pokud nemohl tyto dluhy zjistit z potvrzeni
spoleCenstvi nebo spravce domu nebo pokud nevydala tato osoba potvrzeni bez zbyte¢ného
odkladu pak se v takovém piipadé prevodce stava rucitelem za thradu tohoto dluhu. Pro
platné vymahani dluhu plati obecna ustanoveni obCanského zakoniku. -

Pti prevodu vlastnického prava vlastnika jednotky k jednotce nevznika spole€enstvi vlastnikt
povinnost vypotadat pfispévky na spravu domu a zaloham za sluzby ke dni Gc¢innosti tohoto
prevodu.

Spolecni ¢lenové, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve
spolecném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vici organtim spolecenstvi vlastniki, na jednanich shromazdéni vlastnik.-----
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Clanek 11
Clenska prava a jejich uplatiiovani

Vlastnik jednoty, jako ¢len spolecenstvi, ma prava ur¢end v obecné zdvaznych pravnich piedpisech,
téchto stanovach, domovnim fadu a v rozhodnutich a smérnicich organi spolecenstvi, a to zejména:

- Utastnit se veskeré ¢innosti spole¢enstvi zpiisobem a za podminek uréenych témito stanovami
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy. -—--

- Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetn€ ucasti na
rozhodovani mimo zasedani (hlasovani per rollam).

- Volit a byt volen do organti spolecenstvi. ----

- Predkladat orgdniim spoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkil v ¢innosti spolecenstvi. -=-= -

- Svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitf upravovat svijj byt jakoz i uzivat spolecné ¢asti,
nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné Casti. Je opravnén pievést svoji bytovou jednotku na osobu dle svého
vlastniho vybéru, v¢etné garazového stani, pokud jej ma ve svém vlastnictvi. ------------------

- Seznamit se s hospodaienim spolecenstvi, a zptisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni
do ucetnich knih a dokladii souvisejicich se spravou spoleénych ¢asti domu, jakoz i
pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, zapisi ze zasedani shromazdéni, jakoz i
podkladt ze kterych vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na ndkladech na spravu domu,
na nakladech na sluzby a jeho podilu na thrad¢ ztraty spoleCenstvi. -----------------mmomeemmmnv

- Nabhlizeni Ize realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem spolecenstvi ve dnech
a Casech urCenych timto statutarnim organem, a to vylu¢né pro svoji potfebu a vylucné
Vv prostorach urcenych spolecenstvim na své vlastni naklady, v€etné moznosti pofizovat si
vypisy, opisy, &i kopie z téchto listin. UGetnictvi aktualniho roku bude uloZeno u spravce
spolecenstvi. SpoleCenstvi je oprdvnéno odmitnout toto nahliZeni, jestlize zadost vlastnika
jednotky je zjevnym zneuzitim vykonu nahliZzeciho prava, zejména pokud je vicekrat béhem
¢tvrtleti roku ke stejnym listinam vyzadovano. ----

- Obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
thradu sluzeb, a to nejpozdéji do Etyf mésict od skonceni kalendainiho roku, a to v souladu
se zak. ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni uhradit nedoplatek z vyuctovani zaloh na thradu
sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict od terminu vyuactovani dle vyse uvedeného zakona. -----

- Byt informovan vcas a sledovat déni ve spoleCenstvi na webovych strankach, které k tomuto
ucelu jsou nebo budou ztizeny. ----
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Clanek 12

Clenské povinnosti a jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich ptedpisech, téchto stanovach,

domovnim fadu a v rozhodnutich a smérnicich organti spolecenstvi, a to zejména:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Dodrzovat pravni ptedpisy, tyto stanovy, domovni tad, plnit usneseni orgéni spoleCenstvi
piijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami. ------------------

Vc¢as, tj. do 25. dne daného kalendainiho mésice, hradit pfispévky na spravu nemovité véci.

Vcas, tj. do 25. dne daného kalenddiniho mésice, platit zalohy na thradu sluzeb a uhradit
nedoplatek nebo preplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4 mésicti od doruceni vyuctovan.

V ptipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje 5 dnd ode
dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim
predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich piedpist, uhradit spoleCenstvi
urok z prodleni ve vys$i 1 promile s dluzné castky denné€, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i
zapocaty meésic prodleni. Zaroven pii prodleni s nepenézitymi plnénimi dle § 13 zak. ¢.
104/2015 sb. ptiznava spolecenstvi vici ¢lenovi a ¢lenovi viuci spolecenstvi uplatnit narok na
pokutu ve vysi 30 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

Ridit se pfi uzivani spoleénych &asti pravidly pro uZivani spolenych ¢asti nemovité véci a

spole¢nych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach, ¢i v domovnim fadu, ktery je
piilohou k témto stanovdm a v usnesenich organti spoleenstvi schvalenych v souladu
S obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy, vcetné pokynt stanovenych pro provoz spoleénych
zafizeni vyrobcem nebo spraveem technickych zatizeni.

Udrzovat svoji bytovou jednotku a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani

tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. ZdrZet se ohrozeni, zmény nebo
poskozeni spoleCnych Casti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vylucné
uzivat a uvniti stavebné upravovat sviyj byt.

Zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych casti, jakoz i plnéni
vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytové jednotky. ---

Oznamit spolecenstvi vlastnikd do jednoho mésice_

a) nabyti jednotky do vlastnictvi,
b) svoji adresu (adresu pro doru¢ovani),
c) ¢islo svého bankovniho uétu dle potieby organu spoleCenstvi, zejména z divodu
vyporadani roéniho vyacétovani zalohovych plateb za sluzby, --
d) pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
e) pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendainim roce,
f) jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoleéenstvi pfenechal byt do uZzivani, véetné udaju
uvedenych pod body d) a e), o
g) jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body b) az f).
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9) Odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech
nemovité véci zpusobil sam nebo ¢lenové jeho domacnosti, nebo osoby, kterym umoznil do
domu nebo bytu vstup. --

10) Umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méteni spotfeby plynu, vody, tepla
a jinych energii v byté, odecet namefenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by
branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu spoleCenstvi
vlastniki. --

11) Zdrzet se v§eho, co brani udrzbé, opraveé, modernizaci a rekonstrukci, Gprave, piestavbé ¢i jiné
zméne domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto. Umoznit piistup do
bytu nebo spolecné ¢asti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava,
modernizace, technické zhodnoceni, rekonstrukce, Gprava, prestavba nebo jind zména domu
nebo bytu provadéna uvniti bytu nebo na spolené Casti.

12) Umoznit ptistup ¢lenum statutarniho organu spolecenstvi i jim pifibranym tfetim osobam do
bytu na zaklad¢ ptedchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikd pro ovéfeni, zda jim provadéné
Stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakovang, --------

13) Piedat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
kdy provadi zménu stavby. Provadét udrzbu a stavebni Upravy bytu za dodrZeni platného
stavebniho zakona a v souladu se statikou domu, s jeho konstrukci a technickym feSenim a
tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikli, a aniz by pfi provadeéni
téchto praci zménil, ohrozil nebo poskodil spolecné casti dOMU, -----=----==-==-=--mmmmmmmmmmeem e

14) Uvést byt po udrzbé ¢i stavebnich upravach do ptivodniho stavu na vlastni naklady v piipadé,
ze je provedl v rozporu s pravnimi pfedpisy ¢i stanovami. ----

15) Oznamit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, v¢etné oznaceni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarniho organu spolecenstvi. - -

16) 1 bez predchozi vyzvy umoznit vstup spoleCenstvi vlastnikd do jednotky, pokud je
odstranovana havarie zatizeni v dané jednotce. --- - ----

17) Oznamovat vc¢as, nejpozd€ji do tficeti dni ode dne zmény, skuteCnosti rozhodné pro
rozactovani ndkladli na SIUZbY. ======mmmmm s

18) Umoznit vstup do bytu nebo do spole¢né ¢asti slouzici vyluéné vlastnikovi jednotky za Géelem
provedeni deratizace, dezinfekce nebo dezinsekce, pokud jsou v domée provadény. ------------

21) Vyzvu kumoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou ¢ast slouzici vyluéné vlastniku
jednotky podle bodu 10), 12) a 20) je povinen dorudit statutarni organ ¢lenovi spolecCenstvi
nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace piistupu. ----

22) Uzivat byt zasadné pro téely bydleni; vedle bydleni miize se souhlasem vyboru spoleéenstvi v
byté vykonavat zivnosti, pfiméfené povaze a ureni bytu, a to pouze v piipadé, Zze témito
¢innostmi nedojde k faktickému vylouc¢eni ¢i podstatnému omezeni ucelu bydleni a zaroven Ze
témito ¢innostmi nebude zplisobeno zvysené zatizeni pro dim napiiklad ¢astymi navstévami
cizich osob v domé, skladovanim véci, hlukem, prachem, otfesy, chemickymi ¢i jinymi
¢innostmi, obtéZzujicimi ostatni vlastniky, které mohou vést k naruseni obvyklého klidu
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a poradku v dom¢ na dobu nikoliv pfechodnou. Stejnou povinnost ma vlastnik bytu v piipad¢, zZe
poskytne ubytovani prostfednictvim sluzby Airbnb nebo jiné obdobné sluzby.

23) Podilet se na uhradé ztraty spole¢enstvi.

Clanek 13
Clenské povinnosti pii pronajmu bytové jednotky

1) V souladu s ob¢anskym zakonikem ma vlastnik jednotky od nabyti vlastnického prava
k jednotce povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti. Jeho
povinnosti je zajistit dodrzovani téchto pravidel osobami, jimz umoznil pfistup do domu
nebo bytu.

2) Vlastnik jednotky, ktery pronajima bytovou jednotku, je povinen do 15 dni od podpisu
smlouvy o pronajmu bytové jednotky oznamit piedsedovi vyboru pfipadné jinému ¢lenu
vyboru jméno, pfijmeni, bydlist€ a kontakt na osobu, které byt pronajima, pocet osob, které
budou mit v byt¢ domacnost a prohlasit, ze se jedna o pronajem bytu k Gcelu bydleni.
Smlouva o pronajmu bytové jednotky musi obsahovat ustanoveni o dodrzovani stanov
Spolecenstvi vlastnikid véetné domovniho fadu.

3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby najemce, podnajemce ¢i jiny uzivatel jednotky
dodrzovali pravidla pro spravu domu, pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti. -------------------

4) Vlastnik jednotky je povinen seznamit své najemce s domovnim fddem a obvyklym chodem
domu a ti jsou povinni domovni fad dodrzovat.

5) Vlastnik jednotky je povinen:
a) oznamit spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu — nejpozdéji vsak do 15 dnti: ------------

1. zménu v poctu osob, které bytovou jednotku obyvaji, -

2. jméno a adresu osoby, ktera byt prokazateln€ obyva

b) bez zbyte¢ného odkladu a prokazatelnym zpusobem do 15 dnt dolozit, Ze v ptipadé, Ze
novym najemcem je cizinec, jeho registraci na cizinecké polici, jde-li o pronajem na

delsi dobu. Pokud se jednd o prondjem bytu formou tzv. hotelového ubytovani (viz
Airbnb ¢i jina obdobna forma) vlastnik bytu nahlasi vyboru tento zplsob uzivani bytu se
sdélenim formy kontaktu pro ptipad, Ze by doslo k naruseni obvyklého klidu a poradku

vV domé.

6) Smluvni pokuta za nedodrzeni ¢lanku 13 v bodech 5) a) a 5) b) ¢ini 30 K¢ za kazdy den
prodleni. V piipadé opakujiciho poruSeni stanov v uvedenych bodech se vlastnik jednotky
vystavuje postihu 5 000 K¢, jednorazové sankce za kazdé prokazatelné poruseni stanov pii
pronajmu své bytové jednotky. V ptipadé nezaplaceni sankce do dne uvedeného ve vyzvé
na ucet spolecenstvi vlastniki jednotek zajisti vybor spoleCenstvi vymahani dluzné ¢astky u
ptislusného soudu a piipadné poda podnét k Seteni na cizineckou policii.

Clanek 14

Zanik clenstvi ve spolecenstvi a zruseni bytového spoluvlastnictvi
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1)

2)

3)

4)

5)

Clenstvi ve spoleenstvi zanika: --- G TEEEEE PR

a) prevodem vlastnictvi bytové jednotky s pfislusenstvim na jinou fyzickou &i pravnickou
osobu,

b) amrtim ¢lena spoleéenstvi fyzické osoby, kdy novym &lenem se stava dédic, ---------------

C) zanikem ¢lena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, -------------------

d) zénikem jednotky ve vlastnictvi ¢lena spolecenstvi,

) vyporadanim spole¢ného jméni po rozvodu manzeld nebo z jiného zakonného divodu jako
napiiklad exekuci majetku a naslednou drazbou, propadnutim majetku atp. -----------------

Dohodnou-li se vlastnici jednotek na pfeméné bytového spoluvlastnictvi na podilové
spoluvlastnictvi k domu, zméni se bytové spoluvlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi zapisem do
vefejného seznamu, tj. katastru nemovitosti. Ma se za to, Ze velikost spoluvlastnického podilu
kazdého spoluvlastnika se rovna velikosti podilu, jaky mél jako vlastnik jednotky na spole¢nych
castech domu. Dohoda vyzaduje pisemnou formu. Je-li jednotka zatizena vécnym pravem,
vyZaduje se k platnosti dohody souhlas osoby opravnéné z vécného prava, ktery musi udélen
pisemnou formou. ---- -=-=

Na navrh statutarniho organu spolecenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika
jednotky, ktery pfes pisemnou vystrahu statutdrniho organu porusuje naddle své povinnosti
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prév ostatnich vlastniki jednotek. --

Ve vystraze dle odst.3. se uvede divod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na
nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik jednotky dal$iho porusovani povinnosti zdrzel,
popiipad€. Aby nasledky porusSovani odstranil. K tomu se vlastnikovi jednotky stanovi pfiméfena
lhita, nejméné na dobu 30 dntl. ---------

S podanim navrhu dle odst.3. musi vyslovit souhlas vétSina vSech vlastnikl jednotek, kdy pii
uréeni vetSiny se nepiihlizi k hlasu vlastnika, vi¢i kterému navrh sméfuje.

Clanek 15

Seznam c¢lenu a GDPR

Spolecenstvi vede prostiednictvim vyboru seznam svych ¢lenti. Do seznamu se zapisuje: -----------

1) jméno a ptijmeni vlastnika — fyzické osoby a datum jejiho narozeni,

2) adresa trvalého pobytu, ktera je soucasné adresou pro dorucovani; pozaduje-li ¢len, aby mu
bylo doruovano na adresu odliSnou od mista trvalého pobytu, je povinen sdélit ji
spoleCenstvi a v takovém piipadé¢ bude seznam ¢lend obsahovat kromé adresy trvalého
pobytu i adresu, ur¢enou ¢lenem pro dorucovani, -

3) obchodni firma ¢i nazev &lena — pravnické osoby a jeji IC, sidlo pravnické osoby, idaj o jejim
zapisu do vetejného rejstiiku; pozaduje-li ¢len, aby mu bylo doru¢ovano na adresu odlisnou
od jeho sidla, je povinen sdélit ji spoleCenstvi a v takovém piipadé bude seznam clend
obsahovat kromé sidla i adresu, ur¢enou ¢lenem pro dorucovani, -

4) oznaceni jednotky, které je ¢len vlastnikem, ----

5) velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, ---
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6) jméno a piijmeni dalSich osob, které jednotku uzivaji na zakladé¢ dohody s vlastnikem a
telefonické spojeni na tyto osoby ¢i jiné spojeni pro okamzity kontakt,

7) telefonické spojeni na vlastniky ptipadné adresu elektronické posty, ale musi byt brano
Vv tvahu, zZe webové stranky jsou zakladni soucasti informaci a slouzi ke kontaktovani ¢len,

8) je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo spole¢ném jméni manzeld, zapisSe do seznamu dale:
a) oznaceni jednotky ve spoluvlastnictvi ¢i spole¢ném jméni manzeld, ------------------
b)jména a piijmeni spoluvlastniki jednotky a velikost jejich podilt na jednotce nebo
jména a pfijmeni manzeli
C) jméno, piijmeni, trvaly pobyt spole¢ného zastupce, piipadné jim uréena adresa pro
dorucovani, telefonické spojeni a adresa elektronické posty, pokud ji tato osoba
sdeli, ----

9) kazdy vlastnik, a to i byvaly, mize pozadat o potvrzeni s vypisem ze seznamu clend,
obsahujici udaje o své osob¢, popiipad¢ potvrzeni o tom, ze tyto udaje byly vymazany.
Potvrzeni bude potfizeno na naklady Zadatele. Namisto zemtelého vlastnika mtize o potvrzeni
pozadat jeho manzel, dit¢ nebo rodi¢ a neni-li Zadny z nich, tak miize o potvrzeni pozadat
jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany,

10) pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu pfedseda spoleCenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v dome. V ramci téchto informaci mtizou byt
uvedeny tidaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si
informace vyzadal a byly mu spoleCenstvim poskytnuty je opravnén pouzit je pouze pro
vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida
za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich tdaji. Vlastnik jednotky podava
zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce k rukam predsedy
spoleCenstvi v pisemné form¢. Informaci poskytne piedseda spoleenstvi vlastniku jednotky
rovnéz pisemné nejpozdeji do 10 dnii od obdrzZeni Zadosti Clena o jeji poskytnuti (v ptipade
havarijniho stavu miize predseda sdélit kontakt neprodlen¢),

11) spravcem osobnich udajii je statutarni organ spoleCenstvi — ke zpracovani osobnich udaji
dochazi v souladu s nafizenim evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 (dale jen
,hatizeni GDPR®) a to na zaklad¢ pokyni spravce. Zpracovatel pro spravce zpracovava
osobni udaje pouze za ucelem provozovani softwarové aplikace, kterou spravce vyuziva
vyhradné v ramci vykonu spravy spolecenstvi vlastnikt dle Zékona €. 89/2012 Sb. a dalSich
pravnich predpist dle prava CR nebo EU.

4.CAST - PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU
Clanek 16

Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpov&dnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastnikil je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nekterych
¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. -------------------
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fddnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti, jakoZ i ¢innosti spojené s ptipravou a provadénim
zmén spoleCnych ¢asti domu modernizaci, technickym zhodnocenim, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vS§em spoluvlastnikiim domu. Sprava
se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastnikovi.

Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi vlastniku pii
uplatiiovani téchto prav. Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim jen pro ucely spravy domu a pozemku.

Za spole€enstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajist'uje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu spolecenstvi. Z pravnich jednani
spravce jsou vlastnici jednotek opravnéni spole¢né a nerozdilng. Jde-li v§ak o pravni jednani
v zalezitosti, ktera je v plsobnosti shromazdéni, jsou opravnéni a zavazani pouze pokud je
k nému dan souhlas dle § 1191 odst.1 o.z. —--

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout o -------

a) nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok neptesahne
¢astku 30 000 K¢ zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li 0
dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o
jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku 40 000 K¢. ----------

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o oprave, modernizaci, technickém zhodnoceni nebo
rekonstrukci spolecnych c¢asti v souladu se schvalenym pldnem oprav, modernizaci
technickych zhodnoceni a rekonstrukci spole¢nych ¢asti a rozpo¢tem spoleCenstvi pro tyto
opravy. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci,
technické zhodnoceni nebo rekonstrukci, nepiesahnou — li naklady v jednotlivém piipade
¢astku 30 000 K¢&. ---- e

Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné castce do 100 000
K¢ je opravnén statutdrni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele piimo, bez
vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech konat jednoduché vybérové fizeni. -------------------

Préava a povinnosti ze zavazki spojenych se spradvou domu a pozemku vzniklych pred
vznikem spolecenstvi, z nichZ jsou vlastnici jednotek opravnéni a zavazani spole¢né a
nerozdiln€, pfechazi dnem vzniku spolecenstvi vlastnikli na toto spoleCenstvi, které
ozndmi véfitelim nebo dluznikiim, Ze doslo ke vzniku spolecenstvi. Vlastnici jednotek
ru¢i za splnéni dluhu spolecné a nerozdilné, leda-Ze véfitel bez zbyte€ného odkladu
vyslovil souhlas s tim, aby vlastnici jednotek rucili dle velikosti svého podilu na
spoleénych €astech domu. ===========m=mmmm oo

K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi vlastnikli zajisti dluh jiné osoby se
nepiihlizi. To neplati pro pfipad, kdy prevodem bytovych jednotek dle § 1188 do
vlastnictvi jeho ¢lenli — vlastnikil jednotek, by zistal dluh z ivéru poskytnuty na
opravu, udrzbu ¢i stavebni upravu daného domu na prevodci — pravnické osobé.
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V takovém piipadé lze tento dluh pte-vést, nebo k nému pfistoupit ¢i zajistit nove
vzniklym spolecenstvim, jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové spolecenstvi. Souhlas
se poskytuje mimo hlasovani shromazdéni pisemnym sdélenim vlastnika jednotky
obsahujici jeho ovéfeny podpis. Piipadny nediivodny nesouhlas vlastnika jednotky lze
nahradit soudnim rozhodnutim. ---==-=======mmmmm e ---

Clanek 17

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

1) Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych ¢astech, vyvarovat se
jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu
prav ostatnich clenti spoleCenstvi. Pokud tak neucini ani po pfedchozim upozornéni vyboru
spoleCenstvi je vybor opravnén zahdjit fizeni vici vlastnikovi jednotky postupem dle obcanského
zakoniku, které maze skoncit nucenym prodejem jednotky v drazebnim fizeni a vystéhovanim z bytu.

2) V piipadé chovu domacich zvifat je vlastnik jednotky povinen: --------=-=-=-===m-mmmmmmmmmmommmeo

a) dbat, aby nedochazelo k obtéZovani zejména hlukem nebo zneéistovanim spole¢nych
¢asti a spolecnych prostor, -------- ----

b) dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni predpisy, ----

€) zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit
je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, ------=-==-==-=====mmmmmmm oo

d) dbat, aby jim drzena zvifata neznecist'ovala okoli domu a v ptipadé vzniku znecisténi toto
ihned svym ndkladem odstranit, ---

e) zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych nebo nebezpeénych, ----------------

f) na sviij naklad odstranit poskozeni nebo zne¢isténi spoleénych prostor domu ¢i pozemku
zpusobenych jeho zvitetem. ---

3) Vlastnik jednotky je povinen: ---
a) zdrzet se umist'ovani pfedmétu nepatiicich k vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech a spole¢nych
prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych,

b) zdrzet se uzivani otevieného ohné, kouteni ve spole¢nych prostorach domu, a v prostoru na stiese,
C) zdrzet se vytvaieni ptepazek ve spole¢nych ¢astech domu, -

d) zdrzet se vétrani bytu do spoleénych vnitinich prostort domu.

4) V ptipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen vlastnik
jednotky zajistit, aby bylo pti jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani
oken ve sklepé ¢i mistnostech v suterénu, zejména v zimnim obdobi. ---

5) Pii uzivani lodzii je vlastnik jednotky povinen: -
a) zdrZet se uzivani lodZii nebo balkonii pro skladovéni véci,
b) zajistit, aby pfedméty umisténé vné lodzii ¢i balkonii byly zabezpe&eny proti padu, -------
C) pii zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich
podlazi. --=-===-=mmmmmmm e

6) Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni cizich osob mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi. Tento souhlas
vsak nenahrazuje povoleni pfislusného orgénu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku préva na
umisténi informaéniho zafizeni se tato osoba pfipadn€ i ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto
zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. -—--
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7) Vlastnik jednotky se zdrzi umistovani svych reklam a vyvések, jakoz i jeho osobnich negativnich
vyjadfeni na adresu ¢lent ¢i orgdni spoleCenstvi na informacni tabuli slouZzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolecenstvi nebo chodbach domu ¢i na konstrukei vytahu.

8) Vlastnik jednotky je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky a poStovni schranky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky. memm

9) Pokud vlastnik jednotky nebo jiny ¢len jeho domacnosti ¢i najemnik uzavie domovni uzavéry vody,
plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim clenim
spoleCenstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizacnim cisticim vstupiim a dal§im obdobnym
zatizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zatizeni
umisténa v prostorach vlastnika jednotky, musi byt pfijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén
pfistup i za nepfitomnosti vlastnika jednotky, jinak je spolecenstvi opravnéno v ptfipad¢ havarie ke
vstupu i bez ucasti tohoto vlastnika. ---- ----

10) Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, domovni kotelny a dalSich dilezitych zafizeni, pokud se v domé vyskytuji, jsou
ulozeny na misté k tomu uréeném predsedou spolecenstvi. ----

11) Kazdy vlastnik jednotky je povinen: -—-- -—-- ----

a) pii uzivani jednotky si poéinat v souladu sdobrymi mravy tak, aby nedochazelo
k obtéZovani ostatnich ¢lenti spolecenstvi; pti provadéni stavebnich praci ¢i hluénych
¢innosti v bytovych jednotkach, -=-=

b) je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu spoleenstvi a
vhodnym zptisobem naptiklad vyvéSenim informace na ufedni desku SVJ i ostatnim
¢lentim spolecenstvi, -=-= -=-=

c) dbat na to, aby hluéné prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00
hod. do 19:00 hod.,

d) bezodkladné informovat spoledenstvi o zahajeni insolven¢niho fizeni a dale o svém
upadku, a to nejpozdéji do sedmi dnd ode dne, kdy se dozvi o zahajeni insolven¢niho
fizeni ¢i o tom, ze bylo vydano rozhodnuti o prohlaseni tipadku,

e) udrzovat na sviij naklad spole¢né ¢asti domu pienechané mu k vyluénému uzivani, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i v piipad€ povrchovych uprav
(napf. vnitini omitky, malby, oblozeni stén a podlahové krytiny véetné dlazby); naopak se
tato povinnost netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a
obvodovych stén domu, ohranicujicich vylu¢né uzivanou spole¢nou ¢ast domu, udrzovani
hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukei a obvodovych stén domu, ohranicujicich
vylu¢né uzivanou spole¢nou c¢ast domu; v piipadé lodzie ¢i balkonu zajistuje opravy a
udrzbu vngjsi casti lodzie/balkonu az po zabradli na své ndklady spoleCenstvi, bézné
opravy a udrzbu ostatnich (vnitinich) ¢asti lodzie/balkonu provadi na své naklady vlastnik
véetné Udrzby okna a dveti, vedoucich z bytu na lodzii. Pti upravé ¢i vyméné tohoto okna
¢i dveti musi byt zachovany jejich stavajici rozmeéry, ¢lenéni a dale material a barva ramu,
pokud o nékterém z téchto prvkil shromazdéni nerozhodne jinak. Pfi udrzbé omitky
vnitfnich stén a stropu lodzie/balkonu a jejich vymalovani je vlastnik povinen zachovat
barvu stén a stropu, pokud nebude shromazdénim rozhodnuto o jeji zméné. Vlastnik neni
opravnén bez souhlasu predsedy ¢i vyboru spolecenstvi jakkoli ménit jednotny vzhled
lodzii naptiklad dopliujicimi prvky upravy vnitinich stén, jako napfiklad keramické
obklady, dfevéné oblozeni apod. Upravy vnitinich ¢asti lodZii/balkond v ramci piipadné
rekonstrukce domu ¢i celkové sanace plasté domu zajistuje na zakladé rozhodnuti
shromazdéni spolecenstvi vlastnikli ze svych prostiedkd. --
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12)V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy vlastnik jednotky &i ¢len jeho domacnosti zdrzi
hluku, pouzivani hlu¢nych pfistrojii a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu a jiné hlu¢né
komunikace. ---
a) Ve vsedni dny lze hlu¢né prace provadét od 8,00 hod. do 19,00 hod.
a) V sobotu lze hluéné prace provadét v dobé od 8,00 hod. do 14,00 hod.------------------
b) V nedéli a ve svatek se provadéni hluéné prace zapovida.
c) Tato omezeni se netykaji vykonu havarijnich praci a také stavu, kdy v daném dni jde o

jednorazovy vykon drobné bytové upravy neptesahujici hranici 15 minut.-----------------

13) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se proto umistovani snadno vznétlivych a hoflavych chemickych latek nebo jinak
nebezpecnych pfedméti do téchto prostor. -----

14)Pii vyméné radiatorGi ustiedniho topeni v byté provadéné vlastnikem jednotky, je tento
povinen nahlasit pfedsedovi SVJ tuto vymenu alesponl 4 dny piedem a vyuzit sluzeb odborné
firmy, ktera pro spolecenstvi zajiStuje havarijni sluzbu a zaroven zajistuje servis celého
systému vytapéni. V piipadé havarie mize vlastnik jednotky pouzit i jinou odbornou firmu,
ale je povinen pii zasahu do topného systému prokazat, Ze nezménil parametry nutné pro
spravné fungovani tohoto systému a neovlivnil zpiisob méfeni tepla.

15) Statutarni organ spoleenstvi zajist'uje kontrolu vyuziti spolecnych ¢asti v porovnani s jejich
puvodnim ur€enim. V pfipadé zdjmu vlastnika jednotky o vyuziti ¢asti spole¢nych casti,
vcetné spoleCnych domovnich prostor, uzavira tento vlastnik pisemnou dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostifednictvim predsedy spoleCenstvi vlastniki o najmu takového
prostoru. ----

Clanek 18
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati ptiméfené také pro nebytové prostory. Pokud jde o
zabor jinych mistnosti, které jsou vymezeny jako spolecné casti budovy, v téchto ptipadech jejich
zabor pro vyluéné uzivani vlastnika bytu mize byt dan jen na zakladé souhlasu vétSiny vlastniki
jednotek a smlouvy o najmu a za uplatu s tim, Ze po dobu uzivani je povinen takovy najemce hradit

jak najemné za plochu mistnosti, tak i platby za spotfebu elektrické energie, odbéru tepla nebo vody,
pokud do pronajatych mistnosti jsou tyto sluzby zavedeny a budou nijemcem vyuzivany. -------------

5. CAST - PRAVIDLA HOSPODARENI
Clanek 19
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1.) Rozpocet na dalsi kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce mésice
listopadu. Navrh rozpoctu predklada statutarni organ spolecenstvi. -
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2.) Spolegenstvi vede ucetnictvi dle zak. ¢. 563/1991 Sb. ve znéni pozdg&jsich piedpisti a udtuje
Vv soustavé podvojného Ucetnictvi. Nestanovi-li stanovy v mezich pravnich piedpisi néco
jiného, postupuje se pii hospodaieni spoleCenstvi a nakladani s jeho majetkem analogicky
podle natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

3.) Rozpodet zahrnuje tii ¢asti: ---------
a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu s témito udaji: --------- ~—-
- - zustatek k 1. lednu, --------- -
- - tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévkl ¢lenl spolecenstvi na spravu
dOMU @ POZEMKU, === === m = oo e
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace, technické zhodnoceni a
rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu, --------=--==-=-==-mmmmmmmm oo
- zustatek k 31.12. e
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- udrzba, opravy, revize a prohlidky spolecnych ¢asti,
- pojisténi domu, pozemku a dlouhodobého hmotného majetku,
- odmény ¢lenti organt spolecenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
POJISEENT, ==mmmmmmmm e e e e e e e e e e e e
- odménu osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi, --------
- rezijni naklady na nadkup kancelafskych a jinych potfeb kbézné Ccinnosti
spolecCenstvi, ---
- rozaétovani a vyuctovani nakladi na sluzby, véetné provedeni odeCti z métidel
spotieby vody a zatizeni slouzicich k rozactovani nékladii na teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky, -=-=
C) vynosy, zejména: e
- prispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku vyjma casti prispévki
urcenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a), -
- iroky z vkladl na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy, ------------
- troky z prodleni placené vlastniky jednotek z davodu prodleni s platbami
ptispévkll na spravu domu a plnéni spojend s uzivanim bytové jednotky, véetne
prodleni s thradou nedoplatkii ¢i thrady smluvnich sankci dle zak.c.67/2013 Sb. ve
znéni zak.¢.104/2015 Sb., ---------------
- uroky z prodleni a smluvni pokuty placené tretimi osobami za poruseni smluvnich
povinnosti, - --
- pojistné plnéni s pojistnych smluv tykajicich se spole¢né Casti budovy, vcetné
bONIfIKACH, === === e oo o e
- pfijmy plynouci z naklddani s majetkem spolecenstvi, zejména najmu spolecnych
prostor domu.

4) Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k uhradé naklada
na spravu domu a pozemku nebo thradé ztraty spolecenstvi. ---

Clanek 20

PrispévKky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby

1) Vlastnik jednotky, jako ¢len spolecenstvi, pfispiva na spravu domu a pozemku a na drzbu domu ve
vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych ¢astech domu. Vyjimku tvofi pfispévky na odmény
¢lentim statutarniho organu, vedeni Gcetnictvi a odmeény tfetim osobam, které¢ budou zajistovat nekteré
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¢innosti spravy domu a pozemku. Tyto naklady se rozvrhnou na kazdou bytovou jednotku v dom¢ ve
stejné vysi. --- ---- S —

2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci, a rekonstrukci spoleénych c¢asti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodobd zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shroméazdéni vlastnikd. Vysi
meésicniho piispévku do dlouhodobé zélohy stanovi statutarni organ na zékladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimotfadném piispévku mimo pravidelné meésicni platby muze
rozhodnout shromézdéni vlastnikd, a to nejméné dvoutfetinovou vétsinou hlasii pritomnych ¢lend. ----

3) Zalohovy piispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym vlastnikem
vyuctuje nejpozdeéji do 4 mésici po skoncCeni kalendainiho roku. Rozdil z vyuacétovani se vyporada
nejpozdéji do 4 mésict od vyse stanoveného terminu vyuctovani, nerozhodne-1i shromazdéni vlastnikii
jinak. Dlouhodoba ziloha se s kazdym vlastnikem vyuctuje v minimalnim c¢lenéni na naklady na
opravy a na vydaje na modernizace, technicka zhodnoceni a rekonstrukce spolecnych casti, a to do 4
mesict po skonceni kalendarniho roku. NevycCerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a
prevadi se do dalsiho roku. -=-= -=-= -=-=

4) Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnikl rozhodnuto jinak, plati vyse ptispévku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi ptedchazejiciho kalendarniho roku.

5) Spolecenstvi vlastniki zajist'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku studené vody a
odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor v domée, uklid spole¢nych prostor v dome a
odvoz odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromézdéni vlastniki.

6) Na naklady na sluzby jsou vlastnici jednotek povinni platit mési¢né zalohy splatné spole¢né s
prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy nejpozdéji k 25. dni pfislusného kalendainiho
mesice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladi ptedchazejiciho zuctovaciho
obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi nakladt pro dany
kalendatrni rok. ------=-=-=mmmmmmmmmm e

7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuétuji takto: ==

a) dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech, véetné¢ vyporadani rozdilt vii¢i patnimu méfidlu domu, ----------

b) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé&, pokud je
zajiStovan cizimi osobami, odvoz odpadu, servis vytahu, popiipadé dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle podila ¢lent spolecenstvi, ----------

¢) dodavka tepla a teplé vody z centralniho méstského zdroje se Fidi pravidly pro rozaétovani
nakladi na dodavku tepla dle pravniho ptedpisu, kterym se stanovi pravidla pro
rozucCtovani nakladi na tepelnou energii pro vytipéni mezi konecné uzivatele,
nerozhodne-li u nakladt uvedenych v pism. a) aZ b) shromazdéni vlastnika jinak; ro¢ni
rozuctovani nakladt na teplo se provede pomérem 50% zakladni slozka a 50% spotiebni
slozka a tepla voda se provede podilem 70% spotiebni slozka a 30% zéakladni slozka; pro
rozuctovani nakladl plati zakon ¢. 67/2013 Sb., vyhlaska ¢.194/2007 Sb., vyhlaska
¢.269/2015 Sb. Spolecenstvi pak vyuctuje s vlastniky bytd vramci jejich ro¢niho
vyuctovani jimi uhrazené zalohové platby. ---- ---

8) Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikd povinno provést nejpozdéji do 4 mésici
od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci vlastnikiim jednotek na oznamenou
dorucovaci adresu a majitelim bydlicim piimo v domé se vytictovani pieda oproti podpisu a
zaroven se uvefejni informace o terminu provedeného vyuctovani na vefejné desce
spoleCenstvi pripadné webové strance SVIJ, pokud je ziizena. Termin doruceni vyuctovani
bude vyvésen ve vestibulu domu. Od doruceni vyictovani bézi vlastnikiim jednotek lhita 30
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1)

2)

3)

kalendarnich dnii na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vytGctovani. Po uplynuti této
reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt
uskutecnéno do 30 dnli od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné
nejpozdéji ve Thité 4 mésicl ode dne terminu pro doruceni vyactovani ¢lenovi spolecenstvi.

9) Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spolecCenstvi, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit sankci
ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. ----------========-mmm oo

10) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na
dluh a vyzvat jej k thradé, pfipadné kjednani o uznani dluhu co do divodu a vyse se
sjednanim splatkového kalendare. Nedojde-li k uhradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po
upozornéni statutdrnim organem nebo dojde-li k neplnéni sjednané splatky dluhu je statutarni
organ opravnén podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdy veskeré
naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladii na soudni poplatek a néklady pravniho
zastoupeni jdou k tizi dluziciho ¢lena spolecenstvi. -=-=

11) P#i pfevodu vlastnictvi k bytové jednotce se piispévky na spravu domu a za sluzby
nevypotadaji. Na druhé stran€ je pfevodce nebo nabyvatel povinen si vyzadat od spravce
domu pisemné potvrzeni o bezdluznosti, jinak plati, ze dluhy pfechazeji s prevodem jednotky
také na nového vlastnika. --------

Clanek 21
Zajistovani spravy domu na zakladé smlouvy s odbornym spravcem

Spolecenstvi mlize na zakladé vétsinového souhlasu shromazdéni zajistovat provozni, technicke,
spravni a jiné ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem. Prvni spravce je uren v Prohlaseni
vlastnika budovy. Pii volbé nového spravce se postupuje dle ustanoveni § 1191 odst.2 o.z..
Spravce lze odvolat pouze se sou¢asnym zvolenim nového spravce. ---

Spravecem muze byt jen osoba s potiebnou kvalifikaci se schvalenym pfedmétem cCinnosti dle
zivnostenského zakona. NemiuZe zasadné samostatné rozhodovat o vécech, které nalezi do
vyluéné pusobnosti shromazdéni nebo statutdrniho orgénu. Spravce ma pravni postaveni
prikaznika a musi ¢lenim spoleCenstvi svou spravu vyuctovat, kdy za ¢innost mu nalezi nahrada
ucelné vynaloZenych ndkladt zahrnujici i ziskovou marzi. ==

Smlouva se spravcem obsahuje: -

a) cenu za sluzby poskytované spravcem, ---------

b) urceni zpuisobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prosttedky,
poskytovanymi na uhradu sluzeb, véetné jejich evidence,

) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spoleCenstvi, pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
vlastnikti zmocnén k jejich uzavirani, -

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodateni, o stavu finan¢nich prostiedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho Einnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti, stanovené shromazdénim. ---------
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4) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti se
spravcem schvaluje shromazdéni.

5) Uzavienim smlouvy se spravcem nemize byt dotCena vyluéna rozhodovaci pisobnost organd
Spolecenstvi vlastnikd, plynouci z pravnich piedpist a z téchto stanov. -

6.CAST - ZAVERECNE USTANOVENI

1) Pravni jednani za spolecenstvi se fidi obCanskym zakonikem a navazujicimi pravnimi piedpisy
a témito stanovami spolecenstvi. Zaznam pfijeti stanov jako vefejné listiny na ustavujicim
zasedani spolecenstvi vyzaduje formu notéafského zapisu, zmény stanov tuto formu jiz nevyzaduji,
ale musi byt provedeny formou pisemného dodatku nebo novym tGplnym znénim a schvaleny
shromazdénim spoleCenstvi a zaslany k provedeni ptislusnému krajskému soudu. -------------------

2) Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikti jednotek konaném dne 5.10.2021
nabyvaji k tomuto dni své platnosti a a¢innosti.

Il. Byl pfednesen navrh na volbu ¢lent vyboru spolecenstvi. Jako ¢lenové vyboru byli

NAVIZEILL § ======m==m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Renata Maternova, Jaroslav Salek, Filip Mastnik. ----------=---=--------- - -—--

Bylo hlasovano o volbé kazdého navrieného clena vyboru samostatné a po hlasovani bylo
konstatovano, Ze Renata Maternova byla zvolena clenem vyboru spolecenstvi vsemi
pritomnymi, Jaroslav Sdlek byl zvolen clenem vyboru spolecenstvi viemi piitomnymi, Filip
Mastnik byl zvolen clenem vyboru spolecenstvi 97,52 % pritomnyCh.-------=-=-==-=mmmemmmmemee-

I11. Nikdo nebyl navrZen na volbu revizora spolecenstvi. ----==-=======mmmmmmmmmmm oo

OSVEDCUJI prabéh ¢asti jednani shromazdéni Spole¢enstvi vlastnikd pro dam 3997
Havlickova Jablonec nad NisOU. ==============mmmmmmmm oo oo oo

JUDr. Vaclava Svarcova v.r.
zastupkyné Mgr. Filipa Vorla
notare v Liberci
L.S.
Magr. Filip Vorel, notat v Liberci
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje s
NOtarskym zapisem. - - - - - - - = = - - o o o e e e e e e oo
Potvrzuji, Ze opis pfilohy obsaZzeny v tomto stejnopisu se doslovné shoduje s
pfilohou notafského zapisu. - - - - - - - - - = - - - - - - - oo
Stejnopis byl vyhotoven dne 15. 10. 2021 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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